REPULICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
ACUERDO N°,18-00 de 11 de octubre de 2000

ANEXO N°.2
FORMULARIO IN-T (INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL)
Trimestre terminado al 31 de Marzo de 2018

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY N°.1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO N°.18-00 DE 11
DE OCTUBRE DE 2000.

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS IN-T ¢ IN-A:

A. Aplicabilidad

Estos formularios deben ser utilizados por todos los emisores de valores registrados ante la Superintendenciz del Mercado de
Valores de Panama, {en adelante “SMV™), de conformidad con lo que dispone el Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre det 2000
{con independencia de si el registro es por oferta piblica o los otros registros obligatorios). Los Informes de Actualizacion serdn
exigibles a partir del 1 de enero del afio 2001. En tal virtud, los emisores con cierres fiscales a diciembre, deberan presentar su
Informe Anual conforme las reglas que se prescriben en el referido Acuerdo. De iguai forma, todos los informes interinos de
emisores con cierres fiscales especiales (Marzo, Junio, Septiembre, Diciembre v otros), que se deban recibir desde el 1 de enero
del 2001 en adelante, tendrén que presentarse segln dispong ¢l Acuerde N°.18-00. No obstante, los emisores podrén
opcionalmente presentarlos a la SMV antes de dicha fecha,

B. Preparacion de los informes de actualizacion

Este no es un formulario para llenar espacios en blanco. Es dmicamente una gufa del orden en que debe presentarse Ia
informacién. La SMV pone a su disposicién el Archivo en procesador de palabras, el formulario podra ser descargado desde la
pégina en fmrernet de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama.

Si alguna informacién requerida no le es aplicable al emisor, por sus caractetisticas, la naturaleza de su negocio o por cualquier
otra razdn, deberd consignarse expresamente tal circunstancia y las razones por las cuales ro le aplica. En dos secciones de este
Acuerdo se hace expresa referencia al Acuerdo N°.6-00 de 19 de mayo del 2000 (modificado por el Acuerdo N°.15-00 de 28 de
agosto del 2000), sobre Registro de Valores. Es responsabilidad del emisor revisar dichas referencias.

El Informe de Actualizacién debera presentarse en un original v una ¢opia completa, incluyendo los anexos.

Una copia completa del Informe de Actualizacion deberd ser preseniada a la Bolsa de Valores en que se encuentre listados los
valores del emisor.

La informacién financiera deberd ser preparada de conformidad con lo establecido por los Acuerdos N=.2-00 de 28 de febrero del
2000 y N°.8-00 de 22 de mayo del 2000. Cuando durante los periodos contables que se reportan se hubiesen suscitado cambios
en las politicas de contabilidad, adguisiciones o alguna forma de combinacién mercantil que afecten la comparacion de las cifras
presentadas, el emisor deberd hacer clara referencia a tales cambios y sus impactos en las cifras.

De requerir alguna aclaracién adicional, puede contactar a los funcionarios de {a Direccién Nacional de Registro de Valores, en
los teléfonos 501-1700, 501-1702.

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: La Hipotecaria (Holding), Inc.
VALORES QUE HA Acciones Preferidas - Resolucién N°. CNV-177-08
REGISTRADO: Acciones Preferidas - Resolucion N°. CNV-319-11

NUMEROS DE TELEFONOS Y Teléfono: 300-8500; fax: 300-8501

FAX DEL EMISOR:
) o 177. Pi . - . .
DIRECCION DEL EMISOR: Ili,dlﬁcm’ Tesera » Piso 13, Via Espafia, Panama, Repablica de
anama
DIRECCION DEL CORREO
ELECTRONICO DEL EMISOR: gtejeira@lahipotecaria.com - epimentel@iahipotecaris.com
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PARTEI

De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, haga un
resumen de los aspectos de importancia del trimestre, segln lo establecido en la Seccion de
Analisis de los Resultados Financieros v Operativos a que se refiere la Seccién II del Articulo 19
del Acuerdo N°.6-00 de 19 de mayo del 2000, modificado por el Acuerdo N°.15-00 de 28 de
agosto del 2000. Adicionalmente, el emisor debera reportar cualquier hecho o cambios de
importancia que hayan ocurrido durante el periodo que se reporta (a manera de ejemplo pero no
exclusivamente: cambios en el personal ejecutivo, gerencial, asesores o de auditoria;
modificaciones al Pacto Social o los estatutos; cambios en la estructura organizativa, accionistas
controladores; apertura de nuevos establecimientos, etc.).

LA HIPOTECARIA HOLDING, INC. (en adelante “La Hipotecaria” o la “Sociedad™), posce
la totalidad de las acciones de capital de las siguientes empresas: Banco La Hipotecaria S.A. y
Subsidiarias; Online Systems, S.A.; Mortgage Credit Reinsurance Limited; Securitization and
Investment Advisors, Inc.

I. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El sigutente andlisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria Holding, Inc. al 31 de
Marzo de 2018 y al 31 de Marzo de 2018.

A. Liquidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo de la
Empresa es fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacion
y titularizacién de préstamos hipotecarios residenciales. Al 31 de Marzo de 2018, La
Hipotecaria habia emitido, a través de la Bolsa de Valores de Panama, Trece titularizaciones de
préstamos hipotecarios residenciales por un monto agregado de $438,500,000 v una
titularizacion de préstamos personales por la suma de US$8,000,000.00. Al 31 de Marzo de
2018 el Banco tenia $1,670,000.00 en bonos del Octavo Fideicomiso, $253,639.06 en bonos del
Noveno Fideicomiso, $6,600,000.00 en bonos del Décimo Fideicomiso, $5,517,152.19 en bonos
del Décimo Primer Fideicomiso, $8,487,852.63 en bonos del Décimo Segundo Fideicomiso y
$6,771,540.43 en bonos del Décimo Tercer Fideicomiso, a valor razonable en sus libros. Es
importante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, por lo cual, las
mismas no representan pasivos para la sociedad.

La Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias como lo son
Banco Nacional de Panamd, Banco Aliado, Bac de Panama, Banistmo, Banco Internacional de
Costa Rica, S.A. (BICSA), Banco General, S.A., Banco de Desarrollo de América Latina (CAF),
Banco Interamericano de Desarrollo (BID), International Finance Corporation (IFC), Corporacién
Interamericana de Inversiones (CII), Responsability Investments AG, Banco Centroamericano de
Integracion Econdmica (BCIE), Symbiotic S.A. v Davivienda, v, donde en su totalidad existe una
capacidad de $300,509,044. Al 31 de Marzo de 2018, todos los préstamos estaban garantizados.
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Al 31 de Marzo de 2018, La Hipotecaria (Holding), Inc., a través de Banco La Hipotecaria,
S.A., habia emitido Notas por un monto de Ciento Seis Millones Ochocientos Veintiocho Mil
Novecientos Ochenta y Nueve Dolares Americanos (B/.106,828,989) a una tasa anual entre

4.00% a 5%.

SERIE |
SERIE H
SERIE K
SERIE
SERIE L
SERIE M
SERIEQ
SERIE R
SERIE N
SERIE O
SERIE P
SERIER
SERIEY
SERIE AB
SERIE A
SERIE C
SERIEZ
SERIE V
SERIE AB
SERIE AD
SERIE M
SERIEN
SERIE AE
SERIE AF
SERIE AG
SERIE AH
SERIE AC
SERIE AJ
SERIE AS
SERIE U
SERIE AT
SERIE AV
SERIE AK
SERIE AA
SERIE W
SERIE AL
SERIE AM
SERIE AN
SERIE AC
SERIE AQ
SERIE AU
SERIE AW

SERIE AP
SERIE T
SERIE AR
SERIE AA
SERIE E
SERIE Al
SERIEU
SERIE X

4.25%
4.25%
5.00%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.50%
4.50%
4.50%
4.25%
4.38%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.00%
4.25%
4.00%
4.50%
4 00%
4.00%
4.25%
4.50%
4.50%
4.50%
4.50%
4.50%
4.50%
4.25%
4.25%
4.25%

4.38%
4.50%
4.50%
4.50%
5.00%
4.75%
5.00%
5.00%

abril-18
abril-18
abril-18
mayo-18
mayo-18
mayoe-18
mayo-18
mayo-18
mayo-18
junio-18
junio-18
julio-18
noviembre-18
enero-19
enero-19
enero-19
febrero-19
febrero-19
marzo-19
marzo-19
marzo-19
abril-19
abril-19
mayo-19
junio-19
jutio-19
jutio-19
jutio-19
agoste-19
agosto-19
agesto-419
septiembre-19
septiembre-19
septiembre-19
octubre-19
marzo-20
marzo-20
marzo-20
marzo-20
enerc-20
marzo-20
marze-20
julic-20
julic-20
febrero-21
febrero-21
febrero-21
julio-21
septembre-21
noviembre-21

Menes gastos prepagados por cada emisién

2,880,600
2,996,000
4,991,000
2,661,000
780,000
1,000,000
5,000,000
1,000,000
75,000
952,000
2,570,000
2,000,000
2,999,000
3,451,000
2,500,000
2,000,000
2,000,000
4,238,000
3,090,000
2,250,000
2,150,000
500,000
1,000,000
2,469,000
2,000,000
1,500,000
4,000,000
3,000,000
355,000
1,250,000
622,000
1,464,000
3,000,000
720,000
1,980,000
1,000,000
5,000,000
2,000,000
1,500,000
2,000,000
1,378,000
210,000

960,000
1,800,000
2,000,000
1,761,000
7,017,000
1,200,000
1,858,000
1.657.000

107,095,000
(266,011}
1Q6.828.989
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Al 31 de Marzo de 2018, La Hipotecaria (Holding), Inc., a través de Banco La Hipotecaria,
S.A., habia emitido VCNs por un monto de Ochenta y Siete Millones Novecientos Noventa y
Dos Mil Ochocientos Veintiocho Dolares Americanos (B/.87,992,828) a una tasa anual de

3.875%.

Serie BCQ
Serig CDD
Serie CDE
Serie BCG
Serie BCF
Serie BCH
Serie BC
Serie DCD
Serie CDF
Serie CDJ
Serie CDG
Serie DCE
Serie CDH
Serie CDI
Serie DCF
Serie DCG
Serie BCK
Serie BCL
Serie BCN
Serie BCM
Serie BCP
Serig BCR
Serie A
Serie B
Serie C
Serie D
Serie E
Serie F
Serie G
Serie H
Serie |
Serie J
Serie K
Serie L,
Serie M
Serie N
Serie O
Serie P
Serie Q

3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%

3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%

3.8750%
3.8750%

3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.87850%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8760%
3.8750%
3.8780%

abril-18
abril-18
abril-18
abril-18
abril-18
mayo-18
mayc-18
maya-18
mayo-18
junio-18
junio-18
junio-18
junio-18
julio-18
julio-18
agosto-18
agosto-18
agosto-18
agostc-18
septiembre-18
sepiiembre-18
octubre-18
octubre-18
noviembre-08
diciembre-18
diciembre-18
diciembre-18
enero-1%8
enero-19
enero-19
enero-19
febrero-19
febrerc-19
febrerc-19
febrero-19
septiembre-18
marzo-19
marzo-19

Menos costo de emision

5,000,000
4,085,000
2,004,000
2,000,000
1,459,000
2,240,000
1,300,000
1,898,000
1,000,000
3,000,000

980,000
2,000,000
4,000,000
4,000,000
3,000,000
2,500,000
1,000,000
1,629,000
1,690,000
5,410,000
2,770,000
2,506,000

300,000
2,000,000
4,390,000
2,450,000
1,776,000
3,000,000
2,000,000
1,000,000
2,014,000
2,306,000
5,283,000
2,454,000
2,584,000
2,500,000
4,606,000
1,185,000

858,000

88,075,000

(82.172)

87.992 828
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Al 31 de Marzo de 2018, La Hipotecaria Holding, Inc., a través de La Hipotecaria, S.A. de C.V.,
tenia colocado cuatro tramos de Papel Bursatil por un monto de Trece Millones Seiscientos Mil
Délares Americanos (B/.13,600,000) a una tasa entre 6% a 6.25%.

e e A

Tramo7  6.00% junio-18 2,000,000

Trame 8  6.00% junio-18 2,000,000
Tramo ®  6.25% junio-19 3,000,000
Tramoc 10 6.25% julio-18 2,000,000
Tramo 11 6.25% agosioc-19 3,006,000
Tramo 12 6.25% agosio-19 1,500,000
Total 13,600,000

enos gastos prepagados por cada emision o]
13,600,000

Al 31 de Marzo de 2018, La Hipotecaria Holding, Inc. tenia colocado seis tramos de
Certificados de Inversién por un monto de Veinte Millones Trescientos Cuarenta y Un Mil
Setecientos Ochenta y Ocho Délares Americanos (B/.20,341,788) a una tasa entre 4.25% a 5%.

u - =
Tramo 20  4.5000% mayo-18 1,000,00

Tramo 21 4.5000% junio-18 1,000,000
Tramo 23 4.2500% abril-18 85,000
Tramo 24  4.2500% abril-18 1,000,000

Tramo 22 4.5000% agosto-18 2,000,000
Tramo 25 4.2500% octubre-18 2,000,000

Tramoe 26 4.2500% octubre-18 300,000
Tramo 27  4.2500% octubre-18 1,000,000
Tramo 28 4.2500% noviembre-18 3,000,000
Tramo 29 5.0000% febrero-19 1,000,000
Tramo 30  5.0000% febrero-19 1,000,000
Tramo 31 5.0000% marzo-19 2,000,000
Tramo 32  5.0000% marzo-19 1,000,000
Tramo 33 5.0000% marzo-19 1,000,000
Tramo 34 5.0000% marzo-19 3,000,000
20,385,000

Menos costo de emision (43,212)

20,341,788

Al 31 de Marzo de 2018 el capital en acciones comunes ascendia a Diecisiete Millones
Novecientos Siete Mil Veinte Délares Americanos ($17,907,020), el capital en acciones
preferidas de La Hipotecaria Holding, Inc. ascendia a Veintidés Millones Setecientos Cincuenta
v Dos Mil Setecientos Nueve Dolares Americanos ($22,752,709) v en utilidades no distribuidas

ascendfa a Veintiocho Millones Doscientos Treinta y Nueve Mil Seiscientos Délares Americanos
($28,239,600).

B. Recursos de capital
El 27 de Septiembre de 2008, la Sociedad realiz6 una emisién ptblica de acciones preferidas no
acumulativas, por un total de hasta 100,000 acciones por un valor nominal de cien délares

R
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(US$100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores (antes
Comision Nacional de Valores) de Panama y listadas en la Bolsa de Valores de Panam4. El total
de acciones preferidas emitidas es de US$10,000,000 a una tasa de 7% anual no acumulativas y
pago de dividendos trimestralmente. El 26 de septiembre de 2011, la Sociedad recibid
autorizacion por parte de la Superintendencia de Mercado de Valores para una segunda emision
publica de acciones preferidas no acumulativas, por un total de hasta 150,000 acciones por un
valor nominal de cien dolares (US$100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del
Mercado de Valores y listadas en la Bolsa de Valores de Panama. Fl total de acciones preferidas
a emitir es de US$15,000,000. Al 31 de Marzo de 2018 se habian emitido acciones preferidas a
una tasa de 6.75% por la suma de US$15,000,000 y acciones preferidas a una tasa de 7.00% por
ta suma de US$10,000,000 cuyos pagos de dividendos son trimestrales y no son acumulativos. El
15 de marzo de 2018, se redimieron unas veinte mil acciones preferidas del programa de
US$10,000,000 a un precio de 100.00 cada una, haciendo un total de US$2,000,000,
disminuyendo dicho programa a US$8,000,000.

Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria Holding, Inc. consisten principalmente en
préstamos hipotecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media, media-baja en
Panama, El Salvador y Colombia. Los préstamos pueden ser considerados el “inventario” de
hipotecas que se utilizardn para llevar a cabo futuras titularizaciones. Los préstamos en los libros
de La Hipotecaria Holding, Inc. tienen las siguientes caracteristicas: (Es importante recalcar que
la siguiente informacion solamente aplica para los préstamos hipotecarios que son propiedad de
La Hipotecaria Holding, Inc., al 31 de Marzo de 2018 y no incluye los préstamos administrados
por La Hipotecaria Holding, Inc. en fideicomisos o para otras instituciones financieras).

Numero de préstamos 20,346
Saldo insoluto total de los préstamos 572,804,809

Saldo de préstamos otorgados bajo la Ley de Int, Preferencial 285,950,031

Saldo de préstamos no otorgados bajo ia ley de Int. Preferencial. 123,149,286
Monto total original de los préstamos 632,448 488
Saldo minimo de fos préstamos 452
Saldo maximo de los préstamos 463,797
Saldo promedio de los préstamos 88,273
Tasa méxima de los préstamos 10.27%
Tasa minima de los prestamos 6.19%,
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.65%
Relacidn saldo / avallio minima de los préstamos 1.37%
Relacién saldo / avalio méxima de los préstamos 97 88%
Relacién saldo / avalto promedio de los préstamos 68.59%
Relacion saldo / avalio promedio ponderada de los préstamos 73.60%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 3/30/2019
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 29-Mar-48
Promedio ponderado de tenencia en libres (meses) 39.66

C. Resultados de las operaciones
Los principales ingresos de La Hipotecaria Holding, Inc. provienen por la administracién de las
hipotecas, tanto en sus libros como en los libros de terceros (por ejemplo carteras de hipotecas

N i
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titularizadas o dadas en garantia a otras instituciones financieras) y del margen financiero de los
préstamos en sus libros. Actualmente, el margen financiero favorables de la Sociedad es el
resultado de la estrategia financiera implementada por la Sociedad al fijar el financiamiento de
sus principales pasivos {inancieros a tasas de interés internacionales ya que las tasas de interés de
sus activos se mantienen relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pueden
considerada como estables. Al 31 de Marzo de 2018, La Hipotecaria administraba 36,917
préstamos, con un saldo insoluto de $827.919 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una
fuente de ingresos recurrentes.

La morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en niveles razonables y no se prevé cambios
significativos en las ganancias de la sociedad.

D. Perspectivas

Las perspectivas de La Hipotecaria Holding, Inc. dependen en gran medida del desempefio de los
préstamos hipotecarios; el activo principal de la sociedad. Aumentos en el nivel de morosidad
por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos pudiesen
disminuir el rendimiento en la ganancia de la sociedad. En la actualidad, la morosidad de la
cartera se encuentra en niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos programados. A
continnacién se encuentra un resumen de todos los préstamos hipotecarios en libros con
morosidad a mas de 91 dias al 31 de Marzo de 2018:

Estatus de Morosidad de préstamos en libros PT?tal de
restamos
Adelantados $42,558,001
Corrientes $470,946,913
Saldos de 1-30 dias $38,837,568
Saldo de préstamos 3 1-60 dias $10,337,297
Saldo de préstamos 61-90 dias $3,559,398
Saldo de préstamos 91-120 dias $1,685,159
Saldo de préstamos 121-150 dias $1,196,278
Saldo de préstamos 151-180 dias $747,614
Saldo éstamos 181 dias o mas - 1$2,936,582
W”éim e ! . ’;"
Total 91 dias o mas: $6,565,633
Total de hipotecas en libros $572,804,809
% de morosidad de hipotecas en libros 1.15%

II PARTE
RESUMEN FINANCIERO

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.

Presente un resumen financiero de los resultados de operacion y cuentas del Balance del afio y de
los tres periodos fiscales anteriores, en la presentacion tabular que se incluye a continuacion.
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Proposite. Brindar al inversionista en un formato tabular sencillo y comprensible informacion
relevante sobre el emisor y sus tendencias. Elija la presentacion que sea aplicable al emisor,
segun su giro de negocios. Presentacion aplicable a emisores del sector financiero:

III PARTE

ESTADOS FINANCIEROS

A continuacion los Estados Financieros trimestrales del emisor.

Estado de Situacidn Financiera

Trimestre que
reporta

Trimestre anterior

Trimestre anterior

Trimestre anterior

Ene - Mar 2018 Oct - Dic 2817 Jul - Sep 2817 Abr - Jun 2017

Ingresos por intereses y comisones $12,507,847 $48,265 722 $36,997,955 $24,017,184
Gastos de intereses y comisiones $7,417,339 $29,156,488 $21,238,281 $13,883,047
tngreso neto de intereses y comisiones $5,090,508 $19,109,241 $15,759,694 $10,934,137
Provisiones para posibles préstamos incobrables $208,641 $512,648 $767,243 $165,734
Ingreso neto de intereses y comisiones despues de
provisiones $4,881,867 $18,596,593 $14,992 451 $9,968,403
Otros ingresos (gastos)

Otros ingreses $2,396,709 $5,877,270 34,057,282 $2,309,345

Total otros ingresos {gastos) $2,396,709 $6,877,270 $4,057,282 $2,309,846
Gastos de operaciones $5,305,381 $17,388,282 $13,516,407 $9,168,322
Utllidad antes de impuesto sobre la renta $1,973,195 $8,085,571 $5,533,326 $3,109,927
impuesto sobre la renta $401,382 $1,423,085 $885,586 $729,744
Utilidad neta $1,571,813 $6,662,486 $4,647.,740 $2,380,183
Acciones promedio def periodo $1,000 $1,000 $1,000 51,000
Utilidad o pérdida por accién comiin $1,572 $6,662 $4,648 $2,380

Balance General

Trimestre que
reporta

Trimestre anterior

Trimestre anterior

Trimestre anterior

Ene - Mar 2018 dic-17 sep-17 jun-17
Préstamos $615,348,308 $595,098,106 $574,168,892 $537,315,800
Provisiones $521,256 $313,6825 $299,600 $285,002
Préstamos por cobrar (nefo) $614,827,012 $564,784,481 $573,869,092 $537,030,598

Efectivo, cuenia por cobrar y otros activos

$116,368,165

$107,527,301

$103,007,160

$119,533,909

Total de activos $731,215,177 $702,311,782 $676,876,252 $656,564,507
Valores comerciales negociables $87,992,828 $82,931,225 $84,244,988 $84,253,80%9
Notas comerciales negoclables $106,828,989 $96,309,431 $90,244,955 $88,023 298
Bones Ordinarios $14,082,861 $14,310,228% $15,768,721 $16,401,727
Papet bursatil $43,600,000 $13,840,047 §7,720,162 $6,984,217

Certificados de invarsion $20,341,788 $13,600,000 $19,600,000 $23,005,592

Depodsitos de clientes
Préstamos por pagar

$211,777,018
$190,666,624

$208,478,769
$187,147.534

$183,011,311
$181,501,798

$186,523,341
$169,754,078

Cuentas por pagar y otros pasivos $12,286,348 $12,525,862 312,641,008 $10,648,892
Total de pasivos $657,576,454 $629,147,097 $604,820,893 $585,985,055
Acciones comunes $17,307,020 $17,907,020 $17 907,020 $17,907,020
Acciones preferidas $22,752.709 §24,752, 709 524,752,709 $24,752,709
ytilidades refenidas $28,239,600 $27,311,937 $25,695,250 $24,706,504
Total de patrimonio $73,638,723 $73,164,685 $72,055,359 $70,579,452

Trimestre que

Trimestre anterior

Trimestre anterior

Trimestre anterior

Razones Financieras reporta

Ene - Mar 2018 dic-17 sep-17 jun-t7
Dividendo / accidn comin 30 $0 $0 $0
Ceuda toial / patrimonio 8.93 8.60 8.39 8.30
Préstamos / total de activos 84.08% 84.69% 34.78% 81.79%
Provisiones / Marosidad +81 dias 7.94% 5.82% 5.86% £.79%
Morosidad +91 dias ! Cartera total 1.07% 0.81% 0.55% 0.78%
Provisiones §521,295 8313625 $299,600 $285,002
Morosidad +91 dias $6,565,633 $5,389,088 $5,110,072 $4,199,258
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IV PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO'

De conformidad con las guias v principios dictados mediante Acuerdo N°.12 de 11 de noviembre
de 2003, para la adopcidén de recomendaciones y procedimientos relativos al buen gobierno
corporativo de las sociedades registradas, responda a las siguientes preguntas en la presentacion
que se incluye a continuacidn, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que se estimen
necesarias o convenientes. En caso de que la sociedad registrada se encuentre sujeta a otros
regimenes especiales en la materia, elaborar al respecto.

Indique si se han adoptado a fo interno de la organizacion reglas o procedimientos de buen gobierno

corporative? En caso afirmativo, si son basadas en alguna reglamentacion especifica. La Hipofecaria

cuenta con Reglas y Procedimientos de Buen Gobiemo Corporativo, segtn Acuerdo 5-2011 de la

Supertinfendencia de Bancos, Acuerdo 12-2003 de la Superintendencia del Mercado de Valores y

adicionalmente adopté practicas intemacionales de Gobiemo Corporativo basado en los Principios de Ja

Organizacion para la Cooperacién y el Desarrollo Econdmicos (OCDE).

2. Indique si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes temas.

a. Supervision de las actividades de la organizacion por la Junta Directiva. Si

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacidn de Directores frente al control
accionario. Si

c. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Directores frente a la
administracién. Si ]

¢. La formuiacion de reglas que eviten dentro de la organizacion el control de poeder en un grupo reducido
de empleados ¢ directivos. Si

d. Constitucidon de Comisiones de Apoyo tales como de Cumplimiento y Administracion de Riesgos, de
Auditoria.  Si (En este momento, solamente el Comité de Administracién de Riesgo).

e. La celebracidn de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y levantamiento de actas que reflejen la
toma de decisiones. &7

{. Derecho de todo director y dignatario a recabar y obtener informacidn. S7

3. indique si se ha adoptado un Codigo de Etica. En caso afirmative, sefiale su métoda de divulgacion a
quienes va dirigido. Si. Esta divulgado por medio de nuestra red infema de la empresa.
nta Bired W

Indigque si las reglas de gobierno corporativo establecen parametros a la Junta Directiva en relacién con los

siguientes aspecios:

a. Politicas de informacion y comunicacidn de la empresa para con sus accionisias y terceros.  Si.

b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asi como la toma de decisiones.
Si. (Se encuentran en el cddigo de Cédigo de Efica de la empresa.)

¢. Politicas y procedimientos para la seleccion, nombramiento, retribucién y destitucidn de los principales
ejecutivos de la empresa. No exisfe un proceso formal y por escrifo. Por desarrollar.

d. Sistemas de evaluacién de desempefio de los ejecutivos clave. Sf

e. Control razonable del riesgo. S, a fravés del las politicas establecidas por el Comité de Administracién
de Riesgo.

f. Registros de contabilidad apropiades que reftejen razonablemente [a posicién financiera de la empresa.
Si

g. Proteccion de los activos, prevencion y deteccidn de fraudes vy otras irregularidades. S,

h. Adecuada representacion de todos los grupos accionarios, incluyendo los minoritarios. S7

(Esta informacién debe suministrarse en fodo caso de ofertas pliblicas de acciones. Para ofertas piblicas

de ofros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio dei

emisor).

i. Mecanismos de conirol inferno del manegjo de la sociedad y su supervision periddica. Si.

5. Indique si las reglas de gobiemno corporative contemplan incompatibilidades de los miembros de la Junia

Directiva para exigir o aceptar pagos u otras ventajas extracrdinarias, ni para perseguir la consecucion

de intereses personales. Si. (Segun lo establecido en ef Cédigo de Etica.)

' La Seccion IV fue adicionada mediante Acuerdo N°. 12-2003 de 11 de noviembre de 2003.
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8. a. Namero de Directores de la Sociedad: Seis (6)
b. Namero de Directores Independientes de la Administracion Cinco (5)
¢. Numero de Birectores Independientes de los Accionistas Uno (1)

canismos para asegurar el goce de los derechos de los

7. Prevén las reglas de gobiermno corporativo me

accionistas, fales como:

a. Aceeso a informacion referente a criterios de gobierno corporativo y su observancia.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de oferias publicas de acciones. Para ofertas pablicas

de ofros valores, se suministraré solo cuando sea de importancia para el plblico inversionista a juicio del

emisor). 57

b. Acceso a informacion referente a criterios de seleceion de auditores externos.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas pablicas de acciones. Para ofertas publicas

de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el puablico inversionista a juicio del

emisor). No. (No hemos establecidos estos criterios ya que desde el inicio de operaciones La Hipotecaria

Holding utiliza a la firna de KPMG y no estamos considerando realizar cambios.)

¢. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto Social y/o
estatutos de la sociedad.

{Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas piiblicas de acciones. Para ofertas pablicas

de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio del

emisor). 57

d. Acceso a informacion referente a remuneracion de los miembros de la Junta Directiva.

(Esta informacién debe suministrarse en fodo caso de ofertas publicas de acciones, Para ofertas publicas

de ofros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el pablico inversionista a juicio det

emisor). Si

e. Acceso a informacién referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas publicas

de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el piblico inversionista a juicio del

emisor). Si.

f. Conocimiento de los esquemas de remuneracién accionaria y otros beneficios ofrecidos a los empleados
de ia sociedad.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas pablicas de acciones. Para oferias pablicas

de ofros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio del

emisor). El 24 de junio de 2008 La Hipotecaria Holding emitic 10 millones de délares en acciones

preferidas no acumulativas por medio de la Bolsa de Valores de Panama las cuales pagan infereses

timestralmente.

Prevén las reglas de gobiernc corporativo la conformacion de comités de apoyo tales como:

a. Comité de Auditoria; o su denominacion equivalente Si, Comité de Auditoria.

b. Comité de Cumplimiento y Administracién de Riesgos; o su denominacion equivalente  SF,
Administracién de Riesgo y Comité de Cumplimiento.

c. Comité de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave; o su denominacién
equivalente. No.

d. Otros: N/A

9. En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran constituidos dichos Comités para el periodo
cubierto por este reporte?

a. Comité de Audiforia. Si.

b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos. Si. (Administracion de Riesgos)

¢._Comite de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave. No

aCio it G

10. | Indique como estén conformados los Comités de:

a. Auditoria {nimerc de miembros y carge de quiénes o conforman, por ejemplo, 4 Directores -2
independientes- y el Tesorero). Tres (3 } miembros. Dos miembros de la Junta Directiva, incluyendo su
tescrero y secretario y un director.

b. Cumplimiento y Administracion de Riesgos. Riesgo: Tres (3) miembros de la Junta Directiva v Un (1}

NG
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miembro de la alta gerencia de La Hipotecaria Holding.
¢. Evaluacion y Postutacién de directores independientes y ejecutivos clave, AVA

PARTEV
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, el emisor
debera divulgar el Informe de Actualizacion Trimestral entre los inversionistas y al piiblico en general,
dentro de los sesenta dias posteriores al cierre del trimestre, por alguno de los medios que allf se indican.

1. Identifique el medio de divulgacion por el cual ha divulgado o divulgari el Informe de
Actualizacién Trimestral y el nombre del medio:

QO Diario de circulacion nacional.

3 Periodico o revista especializada de circulacidn nacional,

v’ Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso
publico www.lahipotecaria.com.

a El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los accionistas e
inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

Q@  El envio de los Informes o reportes periddicos que haga el emisor (v.gr., Informe Semestral,
Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periddicos), siempre que: a) incluya
toda la informacidn requerida para el Informe de Actualizacion de que se trate; b) sea distribuido
tambicn a los inversionistas que no siendo accionistas sean tenedores de valores registrados del
emisor, y ¢) cualquier mteresado pueda solicitar copia del mismo.

2. Fecha de divulgacién.
2.1 Siya fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:
No ha side divulgado.

2.2 51 adn no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que sera divulgado:
30 de Mavo de 2018,

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido seri puesto a
disposicion del pablico inversionista y del pablico en general.

FIRMA(S)
El Informe de Actualizacion Trimestral deberd ser firmado por la o las personas que, individual o

conjuntamente, ejerza(n) la representacion legal del Emisor, segiin su Pacto Social. El nombre de cada
persona que suscribe debera estar escrito debajo de su firma.

John Rauschkolb
Representante Legal
La Hipotecaria (Holding), Inc.
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CERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Hemos preparado los estados financieros consolidados que se acompafian de La Hipotecaria
Holding, Inc. vy sus subsidiarias (en adelante “la Compariia”), fos cuales comprenden el estado
consolidado de situacién financiera al 31 de marzo de 2018, vy ios estados consolidades de
utilidades integrales, de cambios en &} patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo terminado
en esa fecha, y un resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas,

Consideramos que ios controles internos establecidos nos permiien preparar estos estados
financieros consolidados fibres de representaciones erréneas de importancia relativa, debido va
sea a fraude o error, ‘

La informacion de consolidacidn incluida en los Anexos 1 y 2, se presenta con propésitos de
analisis adicional de los estados financieros consclidados Y nG para presentar {a posicion financiera
ni los resultados de operaciones ni los cambios en el patrimonio de los accionistas de las
companias individuales.

Los estados financieros consolidades de La Hipotecaria Holding, Inc. y sus subsidiarias al 31 de
marzo de 2018, han sido preparados internamenie de acuerdo con Normas internacionales de
Informacion Financiera (NHF) emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
{"IASC").

alfardo
123-2004

30 de abril de 2018
Panama, Repiblica de Panama

T
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Situacicn Financiera
31 de marzo de 2018

(Expresado en ddtares de los Estados Unidos de América)

Activos

Efective v efectos de caja

Depdsitos a la vista

Depoésitos de ahorro

Depdsiios a plazo

Total de efectivo, efectos de caja y dopésitos

Inversiones an valores

Préstamos
Menos: reserva para pérdidas en préstamos
Préstamos, nefo

Mebiliario, equipos y mejoras, neto

Cusntas ¢ intereses por cobrar
Cuentas por cobrar compafifas relacionadas
Crédito fiscal por realizar
impuestc sobre la renta diferido
Otros actives

Total de activos

El estado consofidado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas que

forman parte infegral de los estados financieros consolidados.

3

Nota 2018 2017
283,126 337,800
30,314,189 23,221,442
4,868,698 | 5,871,859
1,200,000 0
7 36,666,013 29,431,101
8 59,058,018 58,542,559
9,28 615,348,308 595,098,106
8 521,295 313,625
614,827,012 594,784,481
10 2,273,188 2,230,664
11 3,866,729 3,733,071
6 534,697 365,205
30 8,957,187 8,479,098
25 1,112,198 987,891
12 3,022,085 2,757,714
731,215,177 702,311,782

\\7“;—)‘5 :
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Pasivos y Patrirnonio

Pasivos:
Depésitos de clientes:

Ahorros

A plazo
Valores comerciales negociables
Netas comerciales negociabies
Bonos ordinarios
Certificados de inversion
Obligacionas negociables
Financiamisnios recibides
Cuerias por pagar relacionadas
impuesto sobre la renta por pagar
Otros pasivos
Total de pasivos

Patrimonio:
Acciches comunes
Acciones preferidas
Reserva de capital
Reservas regulatorias
Reserva de valor razonable
Reserva por conversidn de moneda extranjera
Utilidades no distribuidas
Total de patrimonio

Compromisos y contingencias

Totai de pasives y patrimonio

28
13, 28

. 14,28

15,28
16, 28
17,28
18, 28

25
18

20
20
20

27

2018 2017
918,180 923,278
210,658,838 207 555,493
87,992,828 82,931,225
106,828,989 96,308,431
14,082,861 14,310,229
13,600,000 13,600,600
20,341,788 13,840,647
190,666,624 187,147,534
885 685
1,813,247 1,143,500
10,772,418 14,385 677
857,576,454 £29,147,007
17,807,020 17,807,020
22,752,709 24,752,709
1,800,000 1,800,000
7,618,605 7,564,524
1,532,878 1,738,848
{6,213,189) (7,910,351)
28,239,600 27,311,837
73,638,723 73,164,685
731,215,177 702,311,782
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Reptblica de Panama)

Estado Consolidado de Resultados
Para el periodo terminado el 31 de marzo de 2018

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Nota 2018 2017
Ingresos por intereses v comisiones:
intereses sobre:
Préestamos 10,129,565 8,517,208
Inversiones en vajores 567,188 1,057,006
Depositos en bancos 37,740 82,515
10,734,483 $,656,727
Comisién por administracion y manejo, netas 22 1,252,371 1,402,914
Comisiones por otorgamiento de préstamos 520,983 543,258
Total de ingresos por intereses y comisiones 12,507,847 11,602,399
Gaslos de infereses v comisiones:
Depdsitos 2,477,323 2,243,070
Financiamientos 4,648,617 4,150,249
Comisionss 23 291 309 358,131
Total de gastos de intereses y comisiones 7,417,339 6,751,450
Ingreso neto de intereses y comisiones 5,000,508 4,851,449
Frovision para pérdidas en préstamos 8 208,641 92,558
Ingreso neto de intereses y comisiones,
después de provisidn 4 881,867 4 758,891
Otros ingresos:
Ganancia neta en inversiones 514,105 531,273
Ofros ingresos 22 1,782,604 945,348
Total de otfros ingresos, neto 2,398,708 1,475,622
Gastos de operaciones:
Salarics y ofros gastos del parsonal 8, 24 2,274,488 2,085,290
Depresiacion y amertizacion 10 210,414 153,896
Honorarios profesicnales v legales 882,623 897 492
Impuestos 528,965 507,858
Otros gastos 24 1,408,893 1,041,343
Total de gastos de operaciones 5,305,381 4,655,879
Utilidad neta antes del impuesto sobre la renta 1,873,195 1,578,634
Impuesto sobre ta renta 25 401,382 445,200
Utilidad netfa 1,571,813 1,134,434
Utilidad por accidn 21 1.08 0.67
Utilidad diluida por accién 21 1.06 0.85

El estado consclidado de resultados debe ser leido en corgunto con las notas qgue forman
patte infegral de los estados financieros consolidados. \_7-:4-)” '
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Repiblica de Panama)
Estado Consolidado de Utilidades Integrales
Para sf periodo terminado el 31 de marzo de 2018

{(Expresado en délares de los Estados Unidos de Ameérica)

=
o
-
N

|

Utilidad neta

Otras ufilidades (pérdidas) integrales:
Partidas que son 0 podran ser reclasificadas al estado de resultados
Reserva de valor razonable:
Vajor razonable de cartera adguirida:
Amortizacién
Reserva de valuacién de inversiones disponibles para fa venta
Monfo fransferido a resultados
Cambio neto en &l valor razonable
Cambic por conversion de moneda eh negocios en ef extranjero
Total de otras ganancias (pérdidas) integrales
Total de utilidades integrales

El estado consolidado de utilidades infegrales debe ser feido en conjunto con fas notas que forman

patte infegral de los estados financierps consolidados.

018 2017
1.571,813 1,134,434
{19,835) (19,028)
0 {542,162)
{186,033} {138,101)
1,687,182 841,582
1,481,294 141,383
3,083,107 1,275,527
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LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panams, Reptiblica de Panamé;}

Estado Consclidado de Flujos de Efectivo
Para el periodo terminado el 31 de marzo de 2018
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

g
&

2018 017

|

Actividades de operacion:
Utilidad neta 1,571,813 1,134,434
Ajustes para conciltiar la utilidad neta y of efective

de las actividades de operacidn:

Provigion para pérdidas en préstamos 208,641 92,558
Ganancia realizada de inversiones a valor razonable {485,169) 10,888
Pérdida (ganancia) per venta de inversiohes {128,936} (542,162)
Amoriizacidn de primas en Benos del Gobierno (649) g
Depreciacion y amortizacion 210,414 153,886
* ingresos por intereses {10,734,493) (8,856,727)
Gastos de intereses 7,125,840 6,383,319
Gasto de impuesto sobre a renta 234,573 448,200
Cambios e activos y pasivos de operacion:
Préstamos (20,330,753} {18,193,361)
Cuentas por cobrar (307,633) 730,255
Crédito Fiscal devengade {478,081} 0
Otros activos {1,288,678)} {2,864,87)
Depdsiios de clientes 3,298,247 4,783,337
Giros pasivas (40,793} 2,642,184
Efectivo generado de operaciones:
Intereses recibidos 10,738,906 8,544 835
Intereses pagados {7,037,265) (7,772,392}
Impuesto sobre |2 renta pagado (852778} {462 350)
Flujos de efectivo de fas actividades de operacion (18,136,704) (14,160 845)
Actividades de inversitn:
Compra de inversiones =n valores {4,543,874) (5,041,014)
Venta de inversiones en valores 3,565,519 1,972,182
Redencién de inversiones en valores 1,653,463 362,601
Compra de mobiliarios v equipos {275,823) {477 844y
Fiujos de efectivo actividades de inversién 898,185 (3,184,095}
Actividades de financiamiento:
Producto de financiamientos 33,250,000 28,500,000
Financiamientos pagados 29,730,910 (8,4471,143)
Producio de la emisidn de valores comerciales negociabies 28,634,503 . 26,829,000
Amortizacion/redencidn de valores comerciales negociables {23.573,000} (21,049,350}
Praducto de ia emision de notas comerdiales negociables 12,934,558 15,665,000
Redencién de notas comerciales (2,415,000) (10,388,270}
Products de la emision de bonos ordinarios G 704,746
Redencion de Bono Ordinario (227,368) 0
Emisién de certificado de inversion 0 12,870
Redencion de certificado de inversidn 0 0
Emisidn de obligaciones negociables 9,501,741 2,549,000
Redencion de obiigaciones nagociables {3,000,000) {5,003,428)
Redencion de acciones preferidas {2,000,000) &
Pago de dividendos acciones preferidas {422 260) (422,265)
impuestc complementario 0 5]
Flujo de efectivo actividades de financiamiento 22,952,364 28,372,965
Efecio por fluctuacion de (z2s tasas de cambias sobre el efective mantenido 1,720,067 842,856
Aumento neta en efectivo 5,514,845 11,028,025
Efeclivo y equivalentes ai inicio de! 2fic 28,431,191 33,802,683
Efectivo y equivalentes al final def afio 7 36,668,013 45,673,804

£/ estado consolidado de fiufos de efective debe ser leido en conjunte con las nctas que forman parie integra!

de los esfados financisros consolidadaos. /",D_,
S :
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de marzo de 2018

(Cifras en Balboas)

{1} Informacion General
La Hipotecaria {Holding), Inc., fue constituida el 7 de julio de 2000 bajo las leyes de las Islas
Virgenes Britanicas y su actividad principal s la tenencia de acciones de capital.

Las Compariia es duefia 0 controla las siguientes compaiiias afiliadas:

Pais de Parficipacion

Actividad incorporacion  Confroladora

2017 2018

Bance La Hipotecaria, 8. A. y Subsidiarias  Actividades bancarias Panama 100%  100%

Desarrolio y mantenimientos de

Online Systems, S. A, programas de computadoras Panama 100% 100%
Turks and

MortgageCreditReinsurancelimited Compaftia reaseguradora Calcos 100%  100%

Securitization and Advisors, Inc. Asesorfa Financiera Internacional  Istas Virgenes  100% 100%

El principal accionista de la Compafiia es Compafiia ASSA, S. A, en un 69.01%.

La cficina principal esta ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No. 13, ciudad de
Panama.

En adelante. La Hipotecaria Holding, Inc. y Subsidiarias se denominarén como “la
Compafiia”.

La comparila La Hipotecaria, 8. A. provee, directamenie y a través de sus subsidiarias, La
Hipotecaria, S. A. de C. V. y La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento, S. A., servicios
financieros en Panama, Ei Salvador y Colombia.

(2) Base de Preparacion
{a) Declaracion de Cumpfimienio
Estos estados financieros consolidados de fa Gompafifa han sido preparados de
conformidad a las Normas internacionales de informacion Financiera (NHIF).

£/ Comité de Auditorfa de fa Compariia revisé y autorizd la emision de estos estados
financieros consolidados el 30 de abril de 2018.

N i
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panam3)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{2}

(3)

Base de Preparacion, continuacién

{b}  Base de Medicion
Estos estados financieros consolidados han sido preparados sobre ia base de costo
hisidrico, excepte por los siguientes rubros:

Rubro Base de Medicion

inversiones en valores Valor razonable

(¢} Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros consolidados estan presentados en balboas {B/), la unidad
monetaria de la Replblica de Panam3, la cual estz a la par v es de libre cambio con el
ddtar (US$) de los Estados Unidos de América. La Repiblica de Panama no emite
papel moneda propic y, en su lugar, ef ddlar de los Estados Unidos de América es
utiiizado como moneda de curso legal. La moneda funcional de la subsidiaria en
Colombia es el peso colombiano (COP), y la moneda funcional de la subsidiaria en El
Salvador es el délar (USS) de los Estados Unidos de América.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
A excepcion de los cambios explicados en la Nota 33, las politicas de contabilidad detalladas
a continuacion han sido aplicadas consistentemente por la Compafiia a todos los perfodos
presentados en estos estados financieros consolidados.

{a) Base de Consolidacién
(8.1) Subsidiarias

La Compafdiia controla una subsidiaria cuando estd expuesto, o tiene derecho, a
rendimientos variables procedentes de su involucramiento en ia participada vy fiene
la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esta. La
Compafifa evalla nuevamente si controla una participada cuando los hechos ¥
circunstancias indiquen la existencia de cambios en unc o mas de los tres
elementos de control. Los estados financieros de las subsidiarias, descritas enla
Nota 1, estén incluidos en los estados financieros consolidados desde la fecha en
que comienza el control hasta la fecha en que cesa el mismo.

{a.2) Entidades Estructuradas

Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
derechos de voto o similares no sean el factor determinante para decidir guién
controla la entidad, tal como cuando los derechos de voto se relacionan solo con
las tareas administrativas y las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En la evaluacién para determinar si la Compafiia tiene
derechos suficientes para darle poder sobre estas pariicipadas, la Compafia
considera factores de la participada; tales como, su propdsito v disefio; su
capacidad presente de dirigir las actividades relevantes; la naturaleza de su
relacién con ofras partes; vy la exposicién a los rendimientos variables procedentes
de su implicacion en la participada.

N
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Notas a los Esfados Financieros Consolidados

&)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

{b)

{a.3) Participacion no Controladora
Los cambios en la participacién en fa propiedad de una controladora en una
subsidiaria que no den jugar a una pérdida de confrol son reconocidos como
transacciones de patrimonio.

{a.4} Pérdida de Control

Cuando la Compafia pierde control sobre una subsidiaria, da de baja ias cuentas
de ios activos y pasivos de la subsidiaria, v el importe en libros de fodas las
parficipaciones no controladoras y ofros componentes del patrimonic. Se
reconoce en resultados dei periodo cualquier ganancia o pérdida que resulte de ia
perdida de control. Si la Compafifa retiene alguna participacion en la subsidiaria
anterior, esta serd reconocida a su valor razonable en la fecha en la que se pierde
el control.

(a.5) Transacciones Eliminadas en la Consolidacion
La totalidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y fluios de
efectivo relacionados con transacciones entre las entidades de la Compafiia se
eliminan al preparar los estados financieros consolidados.

(a.6) Administracitn de Fondos
La Compafiia actia como administrador y fiduciario de contratos fiduciarios por
cuenta y riesgo de clientes. Los estados financieros de estas entidades no son
parte de esios estados financieros consclidados, excepto cuando la Comparifa
tiene control sobre ka entidad.

Moneda Extranjera

(b.1) Transacciones en Moneda Exiranjera
Las fransaccicnes en moneda extranjera son convertidas a y registradas en ia
moneda funcional, utilizando la tasa de cambio vigente a la fecha de ia
transaccion.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son
convertidos a la moneda funcional uilizando |a tasa de cambio a la fecha del
estado consolidado de situacion financiera. Generalmente, las diferencias en
cambio de moneda son reconocidas en el rubro de otros ingresos en el estado
consolidado de resuitados. Sin embarge, las diferencias en cambios de moneda
extranjera que surjan al convertir los instrumentos de patrimonio a valor razonable
cen cambics en otras utilidades integrales, son reconocidas en los ofros resuitados
integrailes,

(b.2} Operaciones en el Extranjero
Los resulfados y la situacion financiera de una subsidiaria, cuya moneds sea

distinta a la moneda funcional, son convertidos a la moneda de presentacion,
como sigue:

- Activos y pasivos, a la tasa de cambio vigente al cierre del afio.
- Ingrescs y gastos, a la fasa de cambio promedioc mensual del afio.
- Las cuenias de capital son medidas al costo histérico, a la tasa de cambio

vigente al momento de cada transaccion. T,
11 ST
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LA HIPOTECARIA (HOLDING]}, INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Ef ajuste por conversion resultante es llevado directamente a una cuenta separada
en el estado consolidado de cambios en el patrimonio, bajo el rubro de reserva por
conversién de moneda exiranjera.

(¢} Activos y Pasivos Financieros
{c.1} Reconocimiento
Inicialmente la Compaflia reconoce los préstamos vy las partidas por cobrar,
nversiones, depdsitos, instrumentos de deuda emitidos y financiamienios en Iz
fecha en que se originan o fecha de liguidacion.

(¢.2) Clasificacion
Activos Financieros
La Compafiia clasifica sus activos financieros segln se midan posteriormente a su
costo amortizado (CA), al valor razonable con cambics en otras utilidades
integrales {VRCOUI), y al valor razonable con cambios en resultades (VRCR),
sobre 1a base del modele de negocio de la Compafiia para la gestién de los
activos financieros y las caracleristicas de flujo de efective contractuales de los
activos financieros.

Un activo financiero se mide al CA st cumple con les dos condiciones siguientes v
no estd designado como valor razonable con cambios en resultados:

- el aclivo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener jos activos para recolectar los flujos de efectivo contractuales: v

- los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas
a los flujos de efectivo que son dnicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendients.

Un instrumentc de deuda se mide a VRCOUI solo si cumple con las dos
condiciones siguientes y no esta designado como valor razonable con cambios en
resuifados:

- el aclivo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
tanto mediante la recopilacion de fiujos de efectivo contractuales como la venta
de activos financieros, y

- los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas
a los flujos de efectivo gque son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

AR
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

En ef reconocimiento inicial de una inversidn de pafrimonic que no se mantenga
para negociacion, la Compafifa puede elegir irrevocablemente presentar fos
cambies posteriores en ef valor razonable en ofras utilidades integrales. Esia
eleccion se realiza inversion por inversion. Todos los demés activos financieros se
clasifican como medidos a VRCR.

Ademés, en el reconocimiento iniclal, la Compafifa puede designar
irrevocablemente un activo financiero gue de’ ofra manera cumple con los
requisitos para medirse al CA o en VRCOUI, como en valor razenable con
cambios en resultado si al hacerlo elimina o reduce significativamente una
asimetria contable que de otro modo surgirfa.

Evaiuacion del modelo de neqgocio

La Compaiiia realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el cual
se mantiene los instrumentos financieros a nivel de portafolio para reflejar, de la
mejor maners, la forma en que se gestiona ef negocio ¥ eh gue se proporciona la
informacion a la gerencia. La informacién que fue considerada incluyé:

- Las politicas y los objetivos sefalados para la cartera y la operacion de esas
politicas en la préctica, Estas incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca
en cobrar ingresos por intereses contractuales mantener un parfil de
rendimientc de interés concreto o coordinar & duracior de los activos
financieros con {a de los pasivos que dichos activos estan financiando o las
salidas de efectivo esperadas o realizar fiujos de efectivo mediante [a venta de
los activos;

- Como se evallan e informa al respecto al personal clave de ia gerencia de la
Compariia sobre el rendimiento de la cartera;

- Los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio {y los activos
financieros manienidos en el modelo de negocio) y la forma en que se
administran dichos riesgos;

- Come se retribuye a los gestores del negocio (por éjemplo, si la compensacion
se basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de
efectivo contractuales obtenidos); Vi

- La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Los actives financieros que son mantenidos para negociar o son gestionados y
cuyo rendimiento es evaluado sobre una base de valor razonable, son medidos a
VRCR debido a que estos no son mantenidos para cobrar fiujos de efectivo
contractuales ni para obtener flujos de efective contractuales y vender activos
estos financigros.

JOHN RAUSCHK
13 HKOLR
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repulblica de Panama)

Notaz a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

Evalyacion si los flujos de efectivo contractuales son finicamente pagos de capital
& infereses

Para el propésito de esta evaluacién, “principal’ es definido como el valor
razonable del activo financiero al momento de reconocimiento inicial. “Inferés” es
definido como la consideracion del valor del dinero en el tiempo y por e} riesgo de
crédito asociado al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular y
por otros riesgos basicos de un acuerdo de préstamos.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal
@ intereses, Ja Compafia considerara los términos contractuales del instrumento.
Esto incluye 'z evaluacién para determinar si el activo financiero contiene un
termino contractual que pudiese cambiar el perfodo o monto de los flujos de
efective contractuales a tal modo que no cumpla con esta condicion.

- Las inversiones en valores mantenidas hasta su vencimiento medidas a costo
amortizado bajo NIC 39 generaimente mantendran esta medicion bajo NHF .

- Inversiones en pafrimonio clasificadas como disponibles para la venta bajo
NIC 32 generalmente serdn medidas a VRCR bajo NIIF 9.

Reclasificacidn

Los actives financieros no se reclasifican después de su reconocimients inicial,
excepte en el periodo posterior a la modificacion del modeio de negocio para la
administracion de aclivos financieros.

Pasives Financieros
La Compafiiz clasifica todos los pasivos financieros como medidos posteriormente
& costo amortizado.

NP
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repblica de Panama)

Notas 4 los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
{c.3) Baja de activos y pasivos financieros

Activos Financieros

La Compafifa da de baja un activo financiero cuando expiran los derechos
contraciuales a jos flujos de efectivo del activo financiero, o transfiere ios derechos
para recibir los flujos de efectivo contractuales en una transacciéh en la que
sustanciaimente fodos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo
financiero son transferidos ¢ en los cuales la Compariia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas de la propiedad y no retiene ef control
del activo financiero.

Al dar de baja un activo financiero, la diferencia entre el valor en fibros del activo (o
&l valor en libros asignado a la porcién del activo dado de baja) y la suma de (i) la
contraprestacion recibida {incluyendo cualquier activo nuevo obtenido menos
cualquier pasivo nuevo asumido) y (i) cualquier ganancia o pérdida acumulada
que bhaya sido reconocida en obtos resultados integrales se reconoce en
resuliados.

La continua participacién gue tome la forma de una garantia sobre el activo
transferido se mide por el menor entre el valor en libros original del activo vy el
importe maxime de la consideracién que la Compafiia podria ser obligado a pagar.

Pasivos Financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando se extingue la obligacion, en virtud
de ta responsabilidad, cuando la obligacion especificada en el contrato haya sido
pagadza o cancelada, o haya expirado.

{c.4) Modificacion de Actives Financieros

Activos financieros

Si se modifican los términos de un active financiero, la Compaiifa evaltia si fos
flujos de efectivo del active modificado son sustancialmente diferentes. Si los flujos
de efective son sustencialmente diferentes, entonces los derechos contractuales
los fijos de efective del activo financiero original se consideran caducados. En
este caso, el activo financiero original se da de baja en cuentas Y §& reconoce un
nuevo activo financiero a su valor razonable.

15 4OHN RAUSCHKOLR
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consoalidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

{c.8) Compensacion de Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacién en ef estade consolidado de situacion financiera cuando la Compafiia
tienie un derecho exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y
tenga la intencion de fiquidar el importe neto, o de realizar e activo y liquidar el
pasivo simultdneaments. Los ingresos y gastos son presentados schre una base
neta, sdlo cuando sea permitido o requerido por una NIIF, o si las ganancias o
pérdidas proceden de un grupo de transacciones similares, tales como las
derivadas de instrumentos financieros mantenidos para negogiar.

(d} Medicion de Valor Razonable

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre pariicipanies del mercado en la
fecha de medicidn o, en su ausencia, en & mercado mas vertajosoc al cual la Compatiia
tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del
riesgo de incumplimiento,

Cuando es aplicable, la Compafiia mide el valor razonable de un instrumanto utilizando
un precio cotizado en un mercado active para tal instrumento, Un mercado es
considerado como activo, si las fransacciones de estos actives o pasivos tienen lugar
con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar precios
sobre una base de negocic en marcha.

Cuando no existe un precio cotizade en un mercado activo, la Compafia utiliza técnicas
de valoracién que maximizan ¢l uso de datos de enfrada observables relevantes y
minimizan el usc de datos de entrada no observables. La técnica de valoracién
escogida incorpora todos los factorss que los participantes de! mercado tendrian en
cuenta ai fijar el precio de una transaccidn.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el
reconocimiento inicial es normalmente ef precio de transaccién. S la Compariia
determina que el valor razonable en el reconocimiento inicial difiere del precio de la
transaccion y el valor razonable no se evidencia por un precio cotizado en un mercado
activo para un activo o pasivo idéntico ni se basa en una técnica de valoracién para la
cual se juzga para ser insignificante en relacién con la medicién, entonces el
instrumento financiero se mide inicialmente a su valor razonable, ajustado para diferir la
diferencia entre ol valor razonable en & reconocimienta inicial y el precio de Ia
fransaccidn. Posteriormente, esa diferencia se reconocers en resuttados sobre ung
base adecuada a lo largo de la vida dtil del instrumento, perc a mas fardar cuando la
valuacion esté completamente respaldada por datos de mercado observables o cuando
la transaccién se cierre.

JO
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
El valor razonable de un depdsito a la vista no es inferior al monto a pagar cuando se
convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el

pago.

La Compafila reconoce las fransferencias entre niveles de la jerarquia del valor
razonable al final del periodo durante el cual ocurrio el cambio.

{e) Deterioro
l.a Compafiia reconoce la reserva para pérdidas crediticias esperadas (PCE) en los
siguientes instrumentos financieres que no se miden a VRCR:

- Préstamos
- Instrumentos de deuda

No se reconoce pérdida por deterioro en inversiones de patrimonio.

La Compafifa mide los montos de pérdida en una cantidad igual a las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida, a excepcién de los siguientes, para los
cuales se miden como pérdidas crediticias esperadas durante los proximos 12 meses:

- Inversiones en instrumentos de deuda que se determina que refleian riesgo de
crédito bajo a la fecha de reporte; v

- Otros instrumentos financieros sobre los cuales el riesge de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento iniciat.

La PCE a 12 meses es la porcidn de ia PCE que resulta de eventos de pérdida sobre un
instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 meses posterior a la
fecha de reports.

Medicién de ja PCE
La PCE es la probabilidad ponderada estimada de pérdida crediticia y es medida de la
siguiente manera:

- Los actives financieros que no presentan deterioro crediticio a la fecha de reporte: gl
valor presente de todos los afrasos de pagos contractuales de efectivo {el. la
diferencia entre ios flujos de efectivo adeudados af Banco de acuerdo al contrato y
los flujos de efectivo que la Compafila espera recibir);

- Activos financieros que estan deteriorados a la fecha de reporte: fa diferencia entre
al valor en libros y el valor presente de los fiujos de efectivo futuros estimados;
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(Panama, Repiiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
Activos financieros reestructurados
Si los términos de un activo financiero son renegosiades o modificados o un sciivo
financiero existente es reemplazado por uno nuevo debido a dificultades financieras det
deudor, entonces se realiza una evaluacién de si el activo financiero debe ser dado de
baja en cuentas y fas PCE se miden de la siguiente manera.

- Si la reestructuracion esperada no dara como resultado ia baja en cuentas del activo
existente, entonces los flujos de efectivo esperados que surgen del activo financiero
modificado se incluyen al calcular los déficits de efective dei activo existente.

- Si la reestructuracidn esperada daré como resultado fa baja en cuentas del activo
existente, entonces el valor razonable esperado del nuevo active se trata como el
fiujo de efectivo final det activo financiero axistente en el momento de su baja en
cuentas. Este monto se incluye al calcular los déficits de efectivo del activo
financiero existente que se descuentan desde la fecha esperada de baja en cuentas
hasta ia fecha de reporte utilizando ia tasa de interés efsctiva original del active
financiero existente,

Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de reporte, la Compafia evalia si los activos financieros contabilizados a
CA y los actives financieros medidos a VRCOUI tienen deterioro crediticio. Un activo
financiero tiene “deterioro crediticic” cuando ocurren uno o mas eventos gue fienen un
impacio perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

La evidencia de que un activo financierc tiene deterioro crediticio inciuye ios siguientes
datos observables:

- Dificultad financiera significativa del deudor o emisor;

- Un incumplimiento de contrato, como un evento de ausencia de pago o mora;

- La reestructuracion de un préstamo o anticipo por patie de la Compadia en términos
que la Compafiia no consideraria de otro modo:

- Es cada vez més probable que el deudor entre en bancarrota u ofra reorganizacion
financiera; o

- La desaparicién de un mercado activo para una inversidn en valores debido a
dificultades financieras.

Un préstamo que ha sido renegociado debido a un deterioro en la condicién dal deudor
generaimente se considera deteriorado a menos que exista evidencia de que el riesgo
de no recibir flujos de efectivo contractuales se haya reducido significativamente y no
haya ofros indicadores de deteriorc. Ademas, un préstamo personal gue presente

morosidad durante 90 dias y més de 180 dias en los préstamos hipotecarios se
consideran deteriorados.

Al hacer una evaluacion de si una inversién en deuda scberana tiene deterioro
crediticio, la Compafiia considera los siguientes factores.

- La evaluacién del mercado de solvencia reflejada en ios rendimientos de los bonos.
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Notas a los Esiados Financieros Consolidadoes

3)

Resumen de Politicas de Contabifidad Significativas, continuacién

- Las evaluaciones de solvencia de las agencias calificadoras.

- La capacidad del pais para acceder a ios mercados de capitales para la emisidn de
nuevas deudas.

- La probabilidad de que la deuda se reestructure, lo que hace que los tenedores
sufran perdidas a través de la condenacion de la deuda voluntaria u obligatoria.

~ 8i la resstructuracién esperada dara como resuftade la baja en cuentas de! activo
existente, entonces el valor razonakle esperado del nuevo activo se trata como el
flujo de efectivo final del activo financiero existente en el momento de su baja en
cuentas. Este monte se incluye al calcular los déficits de efectivo del activo
financiero existente que se descuentan desde !a fecha esperada de baja en cuentas
hasta la fecha de reporte utilizando la tasa de interés efectiva original del activo
financiero existenta.

Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de reporte, la Compariia evalla si los activos financieros contabilizados a
CA y los aciivos financieros medidos a VRCOU! tienen deterioro crediticio. Un activo
financiero tiene "deterioro crediticio” cuando ocurren uno o mas eventos que tienen un
impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de! activo financiero.

La evidencia de que un activo financierc tiene detericro crediticio incluye los sigujentes
datos observables:

- Dificultad financiera significativa del deudor o emisor;

- Un incumplimiento de contrato, como un evento de ausencia de pago o mora,

- La reestructuracién de un préstamo o anticipo por parte de la Compafiia en términos
que la Cornpafifa no consideraria de otro modo:

Un préstamo que ha sido renegociado debido a un deterioro en la condicion del deudor
generalmente se considera deteriorade a menos que exista evidencia de que 2l riesgo
de ne recibir flujos de efectivo contractuales se haya reducido significativamente y no
haya ofros indicadores de deterioro. Ademds, un préstamo personal que presente
morosidad durante 90 dias y mas de 180 dias en los préstamos hipotacarios se
consideran deteriorados.
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19 Jony RAUSCHKOL;W




LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
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3

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

Al hacer una evaluacion de si una inversién en deuds soberana tisne deterioro
crediticio, la Compafiia considera los siguientes factores.

- La evaluacion del mercado de solvencia refigjada en los rendimientos de los bonos.
- Las evaluaciones de solvencia de las agencias calificadoras,

- La capacidad de! pais para acceder a los mercados de capitales para la emision de
nuevas deudas.

La probabilidad de que la deuda se reestructure, lo que hace que los tenedores sufran
pérdidas a través de la condonacidn de la deuda voluntaria u obligatoria

- Los mecanismos internacionales de apoyo establecidos para proporcicnar el apoyo
necesaric como "prestamista de dltimo recurso” a ese pais, asi como ia intencién,
reflejada en declaraciones publicas, de los gobiemos y las agencias de utilizar esos
mecanismos. Esto incluye una evaluacidn de la profundidad de esos mecanismos e,

independientemente de ia intencion politica, si existe la capacidad de cumpiir con los
criterios requeridos.

Presentacion de la reserva para PCE en ef estado consolidado de sifuacién financiera
L.as reservas para PCE se presentan en el estadc consolidado de situacion financiera
de la siguiente manera:

- Actives financieros medidos CA: come una deduccidn del valor en libres brute de los
activos;

- Activos financieros medidos a VRCOUL no se reconoce ninguna pérdida en e
estado consolidado de situacion financiera porque el valor en libros de estos activos

es su valor razonable. Sin embargo, la reserva para PCE se revela y se reconoce en
la reserva de valor razonable.

Pérdidas por deterioro

Los préstamos v las inversiches en valores se dan de baja (ya sea en forma parcial o
total) cuando no existe una expectativas razonables de recuperacion. Este es
generaimente el caso cuando fa Compaiia determina que el deudor no tiene activos o
fuentes de ingresos que podrian generar suficientes fiujos de efectivo para pagar los
montos adeudados sujetos a la pérdida por deterioro, sin curse de acciones por parte de
ta Compafiia para adjudicar colateral {en el caso gque mantengan). Sin embargo, los
activos financieros que se den de baja ain podrian estar sujelos a actividades de

cumptimiento para efectuar los procedimientos de ta Compafiia para ia recuperacion de
los montos adeudados.

JOHN A4
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
Designacion a valor razonable con cambios en resuffados
Activos financieros
En el reconocimiento inicial, la Compariia ha designado ciertos activos financieros como
VRCR porque esta designacion elimina o reduce significativamente una asimetria
contable, que de lo contrario aumentaria.

Antes del 1 de enero de 2018, la Compafila también designo ciertos actives financieros

como medidos a VRCR debido a que los activos fueron administrados, evaluados ¥
reporiados internamente.

() Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Para propésitos del estado consolidado de flujos de efectivo, los equivalentes de
efectivo incluyen depdsitos a la vista y depdsitos a plazo en bancos con vencimisntos
originales de tres meses o menos, excluyendo los depdsitos pignorados.

(g) Activos y pasivos negociables
Los activos y pasivos negociables son aquellos que ia Compafiia adquiere o confrae
principalmente con el propdsito de vender o recomprar en el corto plazo, o se mantienen
como parte de una cartera que se administra conjuntamente para toma de posicicnes o
ganancias a corto plazo.

Los activos y pasivos negociables se reconocen iniciaimente y se miden posteriormenie
a valor razonable en el estade consolidado de situacion financiera, con los costos de
transaccion reconocidos en ganancias o pérdidas. Todos los cambios en ef valor
razonable se reconocen como parte de los ingresos negociables netos en resultados.

(h) Préstamos

Los préstamos se presentan a su costo amorlizado considerando el valor principal
pendiente de cobro, menos los intereses y la reserva para PCE. Los préstamcs se
miden inicialmente a su valor razonable mas los costos incrementales directos a ia

transaccion, y posteriormente a costo amortizado utiiizando ef método de interés
efectivo.

Nk Sy
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{3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

)

Reserva para Pérdidas crediticias esperadas

La reserva para pérdidas crediticias se constituye para cubrir las pérdidas derivadas del
proceso de otorgamiento de crédite, inherente a fa cartera de préstamos y compromisos
de préstamos, asi como del portafolic de valores de inversidn medidos a CA v al
VRCOU, utifizando el método de reserva para PCE. Los aumentos a la reserva para
PCE son efectuados con cargo a resultados. Las PCE son deducidas de la reserva, y
las recuperaciones posteriores son adicionadas. La reserva también es reducida por
reversiones de la reserva con crédito a resultados.

La reserva atribuible a los instrumentos financieros medidos a CA se presenta como
una deduccién a los préstamos, la reserva para PCE, la reserva para PCE para los
valores de inversién medidos a VRCOUI se presenta en la reserva de valor razonable
en otras utilidades integrales.

La Compafiia mide las PCE en una manera que refleje: a) un importe de probabilidad
ponderada no sesgado que se determina mediante la evaluacién de un rango de
resultados posibles; b) el valor del dinero en el tiempo; y ¢ informacion razonable v
sustentable que esté disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado en fa fecha de la
presentacién sobre sucesos pasados, condiciones actuales y el prondstico de las
condiciones econémicas futuras.

El modelo de PCE refleja el patrén general de deterioro o mejora en fa calidad crediticia
de los actives financieres. La cantidad de PCE reconocido como una reserva o provision
depende del grado de deterioro de! crédito desde el reconocimiento inicial. Hay dos
criterios de valoracion:

- PCE a 12 meses (etapa 1), que se aplica a todos los activos financieros {en el
reconocimiento inicial), siempre y cuandc no haya un deterioro significativo en Ia
calidad del crédito, y

- PCE durante ef tiempo de vida (etapas 2 y 3), que se aplica cuando se ha producido
un aumento significativo en el riesgo de crédito de forma individual o colectiva. En
estas etapas 2 y 3 se reconocen los ingresos por infereses. En la etapa 2 (como en
la etapa 1), hay una disociacion total enire el reconocimiento de interés y el deterioro
y los ingresos por infereses se calculan sobre &f importe bruto en libros. En la etapa
3, cuando el activo financiero posieriormente se convierte en deteriorado {donde se
ha producide un evento de crédito),
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Netas a los Estados Financieros Consolidados

{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

La provision para PCE incluye un componente activo especifico y un componente
basado en una formula. Ef componente activo especifico, o de la asignacion especifica,
se refiere a la provision para pérdidas en activos financieros considerados detericrados
y evaluados individualmente, caso por caso. Una provisién espacifica es establecida
cuande los flujos de caja descontados (o valor razonable observable de garantia) del
activo financiero es menor que el valor en libros de ese activo. E! componente basado
en la formula (base imponible del colectivo), cubre la cartera crediticia normal de 1a
Compafila y se establece con base en un proceso que estima la pérdida probable
inherente en la cariera, con base en el andlisis estadistico y juicio cualitative de la
administracion. Este analisis tiene en cuenta ia informacion completa que incorpora no
s6lo datos de mora, sino ofra informacion crediticia relevante, como informacién
macreecondmica prospectiva,

Con el fin de determinar si se ha producido un aumento significative en el fiesgo de
crédito del activo financierc, la evaluacién se basa en informacién cuantitativa e
informacion cualitativa. La Compafiia considera los siguientes factores, aunque no
exhausiiva, en la medicidn del aumento significative en el riesgo de crédito:

a) Cambios significativos en los indicadores de riesgo de crédito como consecuencia
de un cambio en &l riesgo crediticio desde el inicio;

by Cambios significativos en los indicadores del mercade externo de riesgo crediticic
para un instrumento financiero concreto ¢ instrumentos financieros similares con ia
misma vida esperada;

c} Un cambio significative real o esperado en la calificacion crediticia externa del
instrumento financiero;

d) Cambios significativos en el valor de la garantia colateral que apoya a la obligacion;

Como tope, fa Compafifa considera gue un aumento significativo en el riesgo crediticio
ocurre a maés tardar cuando un activo tiene mas de 90 diss de vencimiento para
prestamos perscnales o, para préstamos Hipotecarios, a mas de 180 dias vencidos. Los
dias vencidos se deferminan contando el ndimero de dias transcurridos desde la fecha
de vencimiento més aniigua con respecto a la cual no se ha recibido el page total. Las
fechas de vencimienio se determinan sin considerar ningln periode de gracia que
pueda estar disponible para el deudor.

N
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
La Compafila monitorea la efeclividad de los criterios utilizados para identificar
aumentos significativos en el riesgo de credito mediante revisiones periddicas para
confirmar que:;

Los saldos de las reservas para PCE, son caiculados apficando la siguiente férmula:
PCE = }(Eix Pl x PDI); en donde:

- Exposicién ante el incumplimiento (E1): se define como el saldo actual del principal a
la fecha del estado de posicidn financiera. En el caso de los créditos o préstamos
que incluyen una linea de crédito con cupo susceptible de ser utilizada en su
totalidad en forma de contratos de préstamos, este parédmetro incluye las
expectativas de la Compafifa de fuluros desembolsos incorporando un factor de
conversion del credite (CCF, por sus siglas en inglés).

- Probabilidad de incumplimiento (Pl): la probabilidad de que un cliente no cumpla con
el pago total y puniual de las obligaciones de crédito en un horizonie de un afio. La
Pl estimada para un periodo de 12 meses se ajusta mediante el periodo de
identificacion de pérdida (PIP) para estimar la probabilidad de incumplimiento
puntual 2 la fecha del estado consolidado de situacion financiera de la siguiente
manera;

* El parametro "punto en el tiempo®, que convierte la probabilidad de
incumplimiento ajustado al ciclo requerido para fines reguiatorios (definida como
fa probabilidad promedio de incumplimiento en un ciclo econémico completo) a
fa probabilidad de incumplimiento en una fecha dada reqguerida por las NIIF;
conocida come probabilidad de "punto en el tiempo”.

*+ PIP es el pericdo desde la ccurrencia de un evento de pérdida hasta el
momento en que esa pérdida se hace evidente en un nivel de préstamo
individual. £l PIP se calcula con base a grupos homogéneos.
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
La probabilidad de incumplimiento de un afio aplicada al portafolio para pérdidas
esperadas menores a 12 meses y duranie el tiempo de vida para pérdidas
esperadas mayores a 12 meses. Los porcentajes de incumplimientc se basan en el
rendimiento histdrico de la cartera de la Compafiia por categoria de calificacién,
complementado con las probabilidades de incumplimiento de una Agencia
Celificadora Internacional de Riesgo.

- Pérdida de incumplimiento (PDi) = se utifiza un factor basado en informacion
histérica,

() Inversiones en Valores

Las inversiones en valores presentadas en el estado consolidado de situacion financiera
incluyer:

- Valores de inversion de deuda medidos al CA: estos se miden iniciaimente al valor
razonable mas los costos incrementales directos a la transaccién, y posteriorments a
su costo amortizado utiiizando el método de interés efectivo;

- Valores de inversion de deuda y patrimonio obligatoriamente medidos a VRCR o
designadcs como a valor razonable con cambios en resultados; estos son medidos a
vaior razonable con cambios reconocidos inmediatamente en ganancias o pérdidas;

- Valores de inversion medidos a VRCOUL vy

Para los titulos de deuda medidos a VRCOUI, las ganancias v pérdidas se reconocen
en el estado consolidado de utilidades integrales, a excepcion de lo siguiente, que se
reconocen en ganancias o pérdidas de ia misma manera que para ios activos
financieros medidos al costo amottizado:

- Ingresos por intereses utilizando e método de interés efectivo;
- Reservas para PCE y reversionss.

Cuando los valores de inversion medidos al VRCOU! se dan de baja en cuentas, ia
ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en el estado consolidado de
utilidades integrales se reclasifica de patrimonio a ganancias ¢ pérdidas.

TP

25 JOHN RAUSTHKOLB

&4



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(k)

Mobiliario, Equipcs y Mejoras

Mobiliario, equipos y mejoras comprenden mobifiario y equipos utilizados por sucursales
y oficinas ds la Compariia. Todos los mobiliarios, equipes y mejoras son registrados al
costo histdrico menos depreciacién y amortizacion acumulada. E! costo histérico
incluye ef gasto que es directamente atribuible a ia adquisicién de los bienes.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en fibros del activo o se reconocen
como un activo separado, segin corresponda, sélo cuandc es probable que la
Compatfiia obtenga los beneficios econdmicos futuros asociados al bien v el costo del
bien se pueda medir confiablemente. Los costos considerados como reparaciones y
mantenimiento se cargan al estado consolidade de resultados durante el periodo
financiero en el cual se incurren.

El gasto por depreciacién de propiedades, mobiliario y equipos y por amortizacion de
mejoras & la propiedad arrendada se carga a los resultados del periodo cofrienie
utiizando el métode de linea recta considerande la vida (til de los activos. La vida Gl
de los activos se resume comeo sigue:

Mobiliario y equipo 3-10 afios
Equipo rodante 5 afios
Mejoras 3 - 10 afios

La vida util de los activos se revisa y se ajusta si es apropiado, en cada fecha del
estado cohsolidado de situacién financiera. Las propiedades, mobifliario Y equipos se
revisan para deterioro siempre que los acontecimientos ¢ los cambios en circunstancias
indicuen que el valor en libros puede no ser recuperable. El valor en libros de un active
se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en Hibros de! activo es
mayor gue el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la mas alta entre
sl valor razonable del activo menos ef costo de vender y su valor en uso.

Activos Clasificados como Mantenidos para la Venta

Los aclivos no corrientes, © grupo para disposicion que comprende activos y pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venta, que se espera sean
recuperados principalmente a través de ventas en lugar de ser recuperades mediante
§u uUso continuo son clasificados como disponibles para la venta.
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(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(m}

()

(0)

Inmediatamente anies de ser clasificados como mantenidos para la venta, los actives o
fos componentes de un grupo de activos para su disposicidn, se volveran a medir de
acuerdo & las politicas contables de la Compafila. A parlir de esta clasificacion, se
recontocen por el menor valor entre su importe en fibros v su valor razonable menos los
costos de venta. Se reconocera ung pérdida por detericre debido a las reducciones del
valor inicial de tales activos. Las pérdidas por deterioro en la clasificacion inicial y
posterior como mantenidos para la venta se reconocen en s estado consolidado de
resuffades.

Depdésitos, Financiamientos y Titules de Deuda Emitidos

Estos pasivos financieros, corresponden a las fuentes principales de financiamiento de
la Compafiia. Son inicialmente medidos a valor razonable menos los costos directos
incrementaies de [a fransaccién, v posteriormente, son medidos a su coste amortizado
utilizando el método de ia tasa de interés efectiva.

Pagos basados en acciones

Et valor razonable a ia fecha de concesion de opciones del plan de compra de acciones
de los empleados de la Compafiia a la Holding es recenocido como un gasio de
personal, con el correspondiente aumento en {a cuenta por pagar a la Holding, deniro
del periodo en que los empleados adguieren derecho incondicicnal sobre las acciones.
El mento reconocido como gasto es ajustado para reflejar 1a cantidad de concesiones,
gue efectivamente cumpliran ias condiciones del servicic.

Beneficios a Empleados

(c.1) Beneficios por terminacion
Los beneficios por ferminacion se reconocen como gasios entre lo que ocurra
primero cuando la Compafia ya no puede retirar las ofertas de estos beneficios, o
en el momento cuando ta Compafila reconozca los costos por una
reessiructuraciéon. Si los beneficios no se esperan sean cancelados deniro de los
doce meses a la fecha del estado consolidade de situacién financiera, entonces
tales beneficios son descontados para determinar su valor presente.

{0.2} Beneficios a Corto Plazc
Los beneficios a corto plazo se reconocen como gastos cuanto el servicic haya
sido recibido por parte de la Compafifa. El pasivo es reconocido por el monto no
descontado que ha de pagarse por la Compafila y se tiene una obligacién
presente, legal o implicita, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesos
pasados y pueda realizarse una estimacion fiable de la obligacion.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuaciéon
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@

(r

Ultiiidad por Accion
La utifidad por accién basica se calcula dividiendo Ja utifidad disponible para los
accionistas comunes entre el promedic ponderado de acciones comunes en circulacion
durante et periodo.

Informacién de Segmentos

Un segmento de negocic es un componente de la Compafiia, cuyos resuitados
operatives son revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones
acerca de los recursos que seran asignados al segmento y evaluar asi su desempefio, y
para ef cual se tiene disponible informacién financiera para este proposito.

Los segmentos de negocios presentados en los estados financieros consolidados
cofresponden az un componente distinguible la Compafiia que se encarga de
proporcionar un producto o servicio individual o un grupo de productcs o servicios
relacionados dentro de un entorne econdmico en particular, ¥ que esta sujeto a riesgos
y beneficios que son diferentes de los otros segmentos del negocio.

ingresos y Gastos por intereses

Tasa de interés efectiva

Los ingresos y gastos por intereses se reconocen en resultados usando el método de
interés efectivo. La "tasa de interés efectiva” es la tasa que descuenta exactamente los
pagos o cobros en efectivo futuros estimados a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero para:

- Elimporte en libros bruto del aciivo financiero; o
- FEi costo amortizado del pasivo financiero.

Al calcular 1a tasa de interés efectiva para los instrumentos financieros distinios de los
activos con deterioro crediticlo, & Compafifa estima los flujos de efectivo futuros
considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero no las
PCE. En el caso de los activos financieros con deterioro crediticio, la tasa de interés
efectiva ajustada por &l crédite se calcula ulitizando ios flujos de efectivo futuros
estimados incluyendo las PCE.

El calculo de la tasa de interés efectiva incluye los cosios de fransaccion y los
honorarios y punios pagados o recibidos que son parte integral de la {asa de interés
efectiva. Los costos de fransaccitn incluyen costos incrementales que son directamente
atribuibles a la adquisicion o emisidén de un activo financiers o un pasive financiero.

Costo amortizado y saldo bruto en libros

El costo amortizado de un activo financiero o pasive financiero es el importe al que se
mide el active financiero o pasivo financiero en el reconocimiento inicial menos los
pagos a principal, mas o menos la amoriizacidn acumuiada utilizando el método de
interés efectivo de cualquier diferencia enire el monto inicial y el monic al vencimiento vy,
para los sctivos financieros, ajustade por suaiquier péerdida de crédito esperada.
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(s}

El importe brute en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un active
financiero antes de ajustar por cualquier reserva para PCE,

Caleulo de los ingresos y gastos por intereses

Al calcular los ingresos y gastos por intereses, la tasa de interés efectiva se aplica al
importe en libros brute del activo (cuando el activo no tiene deterioro crediticic) o al
costo amortizads del pasivo.

Para los activos financieros que presenian deteriorade crediticic posterior a su
reconocimiento inicial, los ingresos por intereses se calculan aplicando ia iasa de interés
efectiva sobre el importe brutc del activo financierc.

Presentacion
Los ingresos y gastos por intereses presentados en el estado consolidado de resultados
y en el estado consolidado de utilidades integrales incluyen:

- Intereses sobre activos financieros y pasivos financieros medidos al costo
amortizado calculados sobre una base de interés efective;

- Intereses sobre los instrumentos de deuda medidos a valor razonable con cambios
en ciras utilidades integrales calculados sobre una base de interés efectivo;

L0s Ingresos y gastos por intereses sobre todos los actives v pasivos negociables se
consideran incideniales a las operaciones de negociacion ta Compaiia y se presentan
junto con todos los demés cambios en el valor razonable de los activos y pasivos
negociables en los ingrescs comerciales netos.

Los ingresos y gastos por intereses sobre otros actives financieros y pasivos financieros

a VRCR se presentan en los ingrescs netos de olros instrumentos ﬁnancseros medidos
a2 VRCR.

Honorarios y Comisiones

Los ingresos y gastos por honcrarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos al determinar lz tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y otras comisiones por servicios, administracion y manejo de cuentas,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestade o recibido.
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@

{u)

(v}

La Compafiia percibe ingresos recurrentes por sus servicios de administracion de
fideicomisos. Estos ingresos son registrados bajo el método de acumulacién. Es
obligacién la Compafiia administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con
los contratos y en forma independiente de su patrimonio.

Operaciones de Fideicomisos

Los actives mantenidos en fideicomisos o en funcidén de fiduciario no se consideran
parte ta Compafiia y por consiguiente, tales activos y su correspondiente ingreso no se
inciuyen en los presentes estados financieros consolidados, Es obligacién la Compafiia
administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los contratos y en
forma independiente de sy pafrimonio.

La Compafifa cobra una comision por la administracién fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomitentes scbre la base del monto que
mantengan los fideicomisos o segln acuerdos entre las partes. Estas comisiones son
reconocidas a ingresos de acuerdo a los términos de los coniratos de fideicomisos va
sea de forma mensual, frimestral o anual sobre la base de devengado.

Ganancia Neta por Instrumentos Financieros a Valor Razonable con Cambios en
Resultados

La ganancia neta por instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados se relaciona con los instrumentos derivados que no estén ligados a una
estrategia de cobertura y los valores & valor razonable con cambios en resultados. En
este rubro se incluyen las ganancias y pérdidas realizadas y no realizadas por cambios
en el valor razonable y diferencias por fluctuacion en cambio de monedas.

Impuesto sobre ja Renia

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable para
¢l afo, utiizando ias tasas de impuestos vigentes a la fecha del estado consclidado de
situacion financiera y cualquier otro ajuste de! impuesto sobre la renta de afios
anteriores.

El impuesto sobre la renta diferido representa el monte de impuestos por pagar y/o por
cobrar en afos futuros, que resuita de diferencias temporales entre los saldos en libros
de activos y pasivos para reportes financieros y los saldos para propésitos fiscales,
utifizando las tasas impositivas a la fecha del estado conscolidade de situacidn
financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas futuras. Si se
detetmina due el impuesto diferido no se podra realizar en afios futuros, éste seria
disminuido total o parcigimente.

(a) Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) e Interpretaciones
no Adoptadas

A la fecha de los estados financieros consolidados existen normas que no han sido
aplicadas en su preparacion;
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(%)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

« NIF 16 Arrendamientos. El 13 de enero de 2016 se smitid la NIIF 16
Arrendamientos, la cual reempiaza la actuai NIC 17 Arrendamientos. La NIF 18
elimina la clasificacién de los arrendamientos, ya sea como arrendamientos
operativos 0 arrendamientos financieros para el arrendatario. En su lugar, todos los
arrendamientos son reconocidos de forma similar a los arrendamientos financieros
bajo ta NIC 17. Los arrendamientos se miden al valor presente de los pagos futuros
de arrendamiento v se presentan ya sea como aclivos arrendados (activos por
derecho de uso) o junte con inmuebles, mobikiario y equipo. La NIIF 18 es efectiva
para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2018. La
adopcién anticipada es permitida para entidades que también adopten la NIIF 15 ~
Ingresos de Contratos con Clientes.

Por la naturaleza de las operaciones financieras gue mantiene, la Compafiia la
adopcidn de esta norma no fendrd impactos importanies en los estados financieros,
aspecto gue estéd en proceso de evaluacion por ia administracion.

Administracion de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier confrato que origina a su vez un activo financiero en
una entidad vy un pasivo financiero o un instrumento de pairimonio en otra entidad. Las
actividades ta Compafifa se relaciona, principalmente, con ef uso de instrumenios financieros
y como ial, el estado consolidedo de situacion financiera se compone principaimente de
instrumenios financieros. Estos insirumentos financieros exponen al Banco a varios tipos de
riesgos. La Junta Directiva la Compafila ha aprobado una Politica de Administracién de
Riesgoes, la cual identifica cada uno de los principales riesges a los cuales estd expuesta la
Compafifa. Para administrar y monitorear estos riesgos, la Junta Directiva ha establecido los
siguienies comités, los cuales estan los siguientes:

Comité de Crédito

Comité de Cobros

Comité de Auditoria

Comité de Cumplimiento

Comité de Riesgo

Comité de Activos v Pasivos (ALCO}

s & & & & 3

Las politicas de gestion de riesgos la Compafiia se establece para identificar y analizar los
riesgos que enfrents la Compafila, establecer limites v controles de riesgo adecuadces, v
confrolar fos riesgos y el cumpiimiento de los fimites.

Las politicas y sistemas de administracion de riesgos se revisan periddicamente para reflejar
los cambios en las condiciones del mercado y las actividades la Compafriia. La Compafia, a
traves de sus normas y procedimientos de capacitacion y gestién, tiene como obietivo
desarroilar un entorno de control disciplinade vy construciivo en el que todes los empleados
comprandan sus roles y obligaciones.

El Comité de Auditoria la Compafiia supervisa la manera en que la Gerencia monitorea el
cumplimiento de ias politicas y procedimientos de administracion de riesgo y revisa si el
marco de administracién de riesgo es apropiado respecto de los riesgos que afronta la

Compafiia.
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{4}

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Este Comité es asistido por Auditoria Interna en su rol de supervigion. Auditoria Interna
realiza revisiones periddicas de los controles y procedimientos de administracién de riesgos,
cuyos resultados son reportados al Comité de Auditoria.

Las principales responsabilidades del Comité de Riesgo la Compariia son;

1.

Velar por el buen desempefio e independencia del Departamento de Riesgo la
Compafiia, segin su rol.

Dar seguimiento a las exposiciones a riesgos y comparar dichas exposiciones a los
limites de riesgo aprobados por la Junta Directiva; al igual que reportar a la Junta
Directiva los resufiados presentados.

Desarrollar y proponer metodologias, procedimientos, limites y estrategias para la
adminisfracion de los riesgos; asl como proponer mejoras a las politicas de
administracién de riesgos.

Emillr recomendaciones para apoyar el mantenimiento y/o mejoramienic de la
calificacién de riesgo ta Compafiia,

Pericdicamente, asi como previo a la realizacion de operaciones activas y pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuantificar las pérdidas posibles
en gue podria incurrit la Compafiia, en caso de efectuarse una operacién.

Proponer planes de contingencia en materia de riesgos, los cuales seran sometidos a la
aprobacién de la Junta Directiva y recomendar cursos de accién o mecanismos
mediante los cuales s¢ puede normalizar cualquier situacidn en la cual la Compafiia se
haya salido de los limites establecidos.

Veiar que la gerencia la Compafiia promueva la cultura de administracion de riesgo.

Desarrollar y mantener las clasificaciones de riesgo la Compafiia para categorizar las
exposiciones de acuerdo con el grado de riesgo de incumplimiento.

El actual marco de calificacion de riesgos consta de 8 basados en la mora que reflejan
distintos grados de riesgo de incumplimiento para el caso de los segmentos de cartera
de preéstamos. -, Estas calificaciones estan asociadas o rejacicnadas a las diferentes
alturas de mora que presenta el instrumento de préstame. Mientras la Compafila
adopta ia inclusién de un scoring de comportamiento las calificaciones seran basadas
en ias alturas de mora

Desarrollar y mantener los procesos ta Compafia para medir las PCE, esto incluye
procesos parg la aprobacion inicial, validacion reguler y pruebas retrospectivas de los
modelos utilizados; e incorporacion de informacién prospectiva.
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacién
Los principales riesgos identificados por la Compaiiia son los riesgos de crédito, liguidez,
mercado y operativo, los cuales se describen a continuacion:

(@) Riesgo de Crédifo:
Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financierc propiedad ia
Compafifa no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer
al Banco de conformidad con los términos y condicicnes pactados al momento en que la
Compafiia adquiriéd u origind el activo financiero respective. También se concibe este
riesgo como un deterioro en fa calidad crediticia de ia contraparte, del colateral y/o de la
garantia pactada iniclalmente.

Para mitigar e} riesgo de crédito, las politicas de administracién de riesgo establecen
procesos v controles a seguir para aprobacion de préstamos o facilidades crediticias. La
Compafiia esfructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del
establecimienio de limites sobre la cantidad de riesgo aceptado en relacién a un solo
prestatario, o grupo de prestatarios, y segmento geografico. Estes créditos son
controlados constantemente y sujetos a una revision periddica.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de un anélisis periddico de ia
habilidad de los prestatarios o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital e intereses. La exposicién al riesgo crediticio es también mitigada, en
parte, a fravés de la obtencion de garantias colaterales, corporativas y personales.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por Ia Junta Directiva
y revisadas y modificadas periodicamente en funcién de cambios vy expectativas de los
mercados en que se acila, regulaciones y otros factores a considerar en ia formulacion
de estas politicas.

La Compaiiia tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el
desempefic de su cartera, i0s reguerimienios de provisiones y especiaimente para
anticiparse a evenios que puedan afectar en el futuro la condicién de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado ia responsabilidad para el manejo del riesgo de crédito
en el Comité de Crédito, Comité de Administracién de Crédito, Comité de Riesgo v
Comité de Cobros los cuales vigilan periddicamente la condicidn financiera de los
deudores y emisores respeciivos, que involucren un riesge de crédito para la Compania.

Analisis de la Calidad Crediticia

La siguiente tabla presenta informacién sobre la calidad crediticia de los actives
financieros medidos al CA y las inversiones en valores medidas al VRCOUIL. A menos
gue se indiyue especificamente, para los activos financieros, los montos en ia tabla
representan los valores en libros brutos, Para las carlas promesas de pago, los montos
en la tabla representan los importes comprometidos.
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(4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

2048 2017
PCE durante el
PCE durante Hempo de PCE duramnte el
los proxinos vida{rno tiempe de vida
12 meses defericrados) {deteriorados -) Totat Total
Préstamos
Normal o riesgo baio 602,769,770 602,788,770 576,584,732
Mencion especial 5,418,301 545,074 3,863,378 12,836,884
Subnormal 1,628,026 305,838 1,033,864 1,272,508
Dudoso 305,538 305,538 1,567,084
rrecuperable $.512,668 3,812,668 2,833,911
Mowte bruto 606,208,071 2,173,100 4,124,142 612,505,313 505,088,108
Reserva por deterioro {157,789 [20,572) (272,935 {621,286} 313,625
Valer et libros, nete 608,050,282 2,082,528 3,861,207 £11.984,017 5%4,784.481
Inversiones en valores a CA
Normal o riesgo bajo 454 380 442432
Mencién espacial
Subrorinal
Dudoso
Irrecuperable
Ronfo bruto 454,360 442 132
Reserva por deterforo (1,001 o]
Valor en librog, neto 453,389 442132
Valores de inversion a VRCOU}
Normal o riesgo bajo 29,685 985
Mencién especial 43,863,581
Subnormal
Dudoso
irecuperable
Monto brute
Reserva por deterioro 39,685,985 43,863,581
Vailor en ibros, neto ~Valor razonabie
Cartas promesas de pago
Normal o fesgo bajo : 79,520,555 ‘ 77,155,573
Monto brufo
Reserva por deterioro
Valor en libros {provision 79,520,555 77,185,573

Al 31 de marzo de 2018, la Compaiiia realizé el analisis de acuerdo a lo estipulado en el
Acuerdo No.4-2013 que regula la clasificacion de las operaciones fuera de balance. Del
iotal de las operaciones fuera de balance, &l 100% corresponden a cartas promesas de

pago revocables. Ef total de las cartas promesas de pago se mantiene en clasificacién
riormal.

Depositos colocados en barncos

Al 31 de marzo de 2018, la Comparifa mantiene depdsitos colocados en bancos por
B/.36,382,887 (2017: B/.29,093,301).Los depdsitos colocados son manienidos en
bancos y otras instituciones financieras con grado de inversién al menos entre BBB- y
BBB+, basado en las agencias Fitch Rating Inc., Moodys y Standard &Poors.
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{4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Garantias y Otras Mejoras para Reducir el Riesgo de Crédito y su Efecte Financiero

La Compafita mantiene garantias y ofras mejoras crediticias, para asegurar el cobro de
sus actives financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a continuacion presenta
los principales tipos de garantias mantenidas con respecto a distinfos tipos de activos
financieros.

% de cobertura que estd sujeto 2
requerimientos de Garantias

Tipo
2018 2017 de Garantia
Préstamos 92% 82% Propiedades
Inversiones en valores 6% TT% Cartera hipolecaria de préstamos

Préstamos Hipotecarios Residenciales

La sigulente tabla presenta el rango de relacion de préstamos de a cartera hipotecaria
con refacion al valor de tas garantias ("Loan To Value™ LTV). EILTV es calculado como
un porcentaje del saldo del préstamo en relacion ai valor de la garantia al momento del
desembolse.  El valor de la garantia, para hipotecas, esta basado en el valor original
de la garant{a a la fecha de desembolso y generalmente no se actualiza.

2018 2017
Reizcion de los créditos af valor de {a garantia (LTWV)
Préstamos sin deterioro
0-20% 530,141 500,763
20-40% 5,083,607 4,810,538
4{-680% 25,364,652 24,400,710
60-80% 178,701,027 168,193,621
80-100% 355 281,043 349 265 979
Total 5684 940 680 547 171,811

2018

Préstamos con deferioro orediticio
0-20% 3973
20-40% G
40-80% 5414
50-80% 379,383
80-100% 3,782,816
Totat 4171566

La Compafiia no actualiza de forma rutinaria la valoracion de las garantiag mantenidas.
Los avaitos de las garantias se actualizan y para los préstamos hipotecarios cuando el
riesgo de crédifc de un préstamo se deteriora de manera significativa y el préstamo es
supervisado més de cerca. Para los préstamos de dudosa recuperacion, la Compafifa
obtiene el avaltio de garantias porque el valor actual de la garantia es un insumo para la
medicion de deterioro. -
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(4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
Activos Recibidos mediante {a Adjudicacion de Garantia
A continuacion, se presentan los activos no financieros que la Compafiia se ha
adjudicado como garantias colaterales para asegurar el cobro, incluyendo la ejecucién
de otras mejoras crediticias durante el periodo:

2018 2017
Propiedades 264.432 270,110

Montos originados por fas pérdidas crediticias esperadas

Aumento significativo de riesge de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero se ha incrementado de
manera significativa, la Compa#ia considera el cambio en el riesge de impago que
ocurre desde el reconocimiento inicial. Para un instrumento financiero que incurra en un
evente de incumplimiento, la administracién considerara los criterios basados en los
diferentes estadios de mora como se establecio para la implementacidn de la Pérdida
Esperada, mientras se eval(la la aplicacion de oiros criterios utilizados en el modelo de
riesgo de crédifo internc tales como scoring de comportamiento, puntaje de bureau y/o
aspectos y factores cualitatives, , cuando corresponda. En cada fecha de reporte, la
Compafila evalia si existe un aumento significativo en el riesgo de crédito basado en el
cambio en el riesgo de impago que ocurre durante la vida esperada del instrumento de
credite. Con el fin de realizar la evaluacién de si se ha producido un deterioro
significativo de crédito, la Companfifa considera informacion razonable y sustentable que
est& disponible sin costo o esfuerzo desproporcichado comparando:

= Elriesgo de incumplimiento gue ocurre en el instrumento financiero en la fecha de
presentacion de informes,

Grado de riesgo crediticic

La Compariia asigna cada exposicion a una calificacién de riesgo de crédito basada en
tas transiciones de morosidad que la operacion va generando. A estas migraciones se
les asigna una Probabilidad de Default basados en ios resultados de 68 matrices de
transicion que se revisaron a 1, 2 y 3 afios, lo que da una tasa real de incumplimiento en
funcidn de la altura de mora en que se encuentra la operacion. Como se explicd
anteriormente, la Compafiia esta en el proceso de ir adaptando ofras variables ademas
de la tasa real de incumplimiento como puede ser: scoring de comportamiento, puniaje
del bureau y/o factores colectivos en funcidn de los eventos econdmico que pueden
registrar los sectores de la economia.

Las cafificaciones de riesgo crediticio se definen y calibran de manera que el riesgo de
incumplimiente se incrementa exponencialmente a medida gue el riesgo de crédito se
deteriora, por ejemplo, la diferencia en el riesgo de incumplimiento entre los grados de
riesgo crediticio 1y 2 es menor que la diferencia entre los grados 2 ¥ 3.
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Cada exposicién se asigna a una calificacion de riesgo de crédito en el reconocimiento
inicial en funcién de fa informacién disponible sobre el deudor. Las exposiciones estan
sujetas a un monitorec continuo, lo que puede ocasionar que una exposicidn se mueva
a una calificacién de riesgo de crédito diferente

Consecuentemente y segiin el deterioro de riesgo sufrido por cada instrumento a io
largo de su vida residual, la Compafila periddicamente a partir de la fecha del
reconocimiento inicial, establecera las diferencias en el estado de riesgo de aquel
respecto del registrado en ese reconocimiento inicial. En funcién de la evaluacién
practicada, la Compafiia asignara cadz instrumento a 3 estadios (stages) de deterioro
{(buckets):

a) Bucket 1 {B1): Instrumentos con bajo riesgo de crédito
b} Bucket 2 (B2): instrumentos con deterioro significativo de riesgo crediticio
¢) Bucket 3 (B3): Instrumentos deteriorados (alte riesgo crediticio)

El objetive de la asighacién a diferentes estadios de riesgo crediticio, es el ajuste del
algoritmo de célculo de pérdidas esperadas, de forma de que cuando los instrumentos
hubiesen sido asignados al Bucket 1, dichas perdidas se determinarédn para un
horizonte de 12 meses. Las pérdidas para instrumentos asignados el Bucket 2 0 3, se
caicularan para la vida residual de los instrumentos, es decir hasta su maduracion o
vencimiento (fifetime).

La Compafiia, en la primera fase de aplicacion de Iz Norma, mientras no dispusiera de
una estructura de calificaciones internas que le permitiera valorar de forma alternativa el
deterioro, adoptard como criterio general para determinario el previste por fa Norma en
B5.5.17(p). “ Informacién sobre morosidad, incluida la presuncion refutable {17

Lo anterior implica que la Compafia utilizara para la asignacion el esquema de rangos
de atraso, segin el siguiente orden de calfficaciones:

A1 - Rango Corriente {al dia, sin afraso} y 1 a 30 dias
AZ - Rango de Atraso 31 a 60 dias
B1 - Rango de Atrasc 61 a 90 dias
B2 - Rango de Atraso 91 a 120 dias
C1 - Rango de Atraso 121 a 150 dias
C2 - Rango de Atraso 151 a 180 dias
D - Range de Atraso mayor a 180 dias

Construccién del término de probabilidad de incumpfimiento (21)

P
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Enfoque de tratamiento de instrumenios

Dada la homogeneidad de los perfiles de presiatarios de las carteras de crédito la
Compafifa, para la determinacion del deterioro crediticio de los instrumenios que ias
constituyen, se establecié que de manera general, salvo excepciones, se trataran bajo
un enfoque colectivo. A los efectos practicos esto implica que los valores de PD y L.GD
determinados seran compartidos de forma colectiva, ya sea parcial o totalmente, por
todos los instrumentos que participan de cada segmento identificado.

La Compafiia ha identificadc que sus instrumentos presentan perfiles similares de
riesgo en relacion a monto de exposicion, tasa de inferés, garantias u otros factores
dentro del grupo al que pertenecen.

Para ello se determinaron estadisticos de dispersion (volatilidad) de los valores de
dichos perfiies airededor valores promedios. Hasta la fecha de cierre de este documento

preliminar, no se identificaron instrumentos de la carfera de préstamos para ser tratades
de forma individual.

En consescuencia, se determind la conveniencia de agrupar los instrumentos finanicieros
due componen fas carteras de crédito fa Compafia por pals y por segmentos segiin su
garantia. En consecuencia se definieron dos (2) segmentos por pais:

a) Préstamos a la Vivienda con Garantia Hipotecaria y Préstamos Personales con
Garantia Hipotecaria-PCGH;

b} Préstamos perscnales Sin Garantia Hipotecaria-PSGH

La adopcién de este criterio de agrupacién de instrumentos deriva, no solo del
requerimiento de compartimiento de riesgos, sino de la necesidad de facilitar f calculo
posterior de la Tasa de Perdida dado el Incumplimiento de los segmentos, parametro
asociado sighificativamente a las garantias de los instrumentos.

En el sentido de lo anterior, en el caso de los PCGH, ia tasa de pérdida incluye en e
célculo, el valor de recuperaciones derivadas de efecucion de hipotecas y daciones en
page, lo que explica la impertancia de su desagregacion respecto de otro tipo de
recuperaciones que no presentan dicha calidad de garantias, En el caso especifico de
tes PCGH el factor de riesgo principal que comparten es, ademas da la volatilidad del
valor del inmueble hipotecado, e resgo moral, en tanto las viviendas que financia la
Compafila, en general son del tipo residencial para uso de los deudores de
reletivamente bajos y medios ingresos y sus familias. La LGD del segmento PSGH se
determinara a través de las recuperaciones CUyo proceso se describe mas abajo en o
apartado correspondiente en este documento.

T
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Para fa determinacién de la probabiidad de incumplimiento de ios segmentos
identificados, y en el contexto del tfratamiento colectivo de ias carteras de crédito, la
Compaiia enfocara la medicion a partir de los procesos denominados como Cadenas
de Markov, a través de las cuales se calcula la probabilidad (condicional) de que un
instrumento, que se encuentre en un momendo en una determinada categoria de riesgo,
migre a otra en un horizonte de tiempo iambién determinado. Matematicamente se
expresa como la probabilidad de que ocurra un evento A, dado otro evento B. En el
proceso de calculo en la Compafila, se determinara la probabilidad de que un
instrumento que a la fecha de reporte presenta una determinada calificacion, incumpla
para en horizontes de tiempo.

Para el calculo de la PD se han estructurado matrices de transicion que refiejan la
migracion anual de las categorias de riesgo de ios instrumentos tomadas
mensualmente. Para la estructuracion de la matriz se partird de ia serie histérica de
calificaciones de cada instrumento gue compone cada segmento de cartera de cada
pais, las que se dispondrén en series histdricas de cinco (5) afios para cada
instrumento. Con esta base de datos 12 se compara mensualmente la calificacion
{categoria de riesgo) de un instrumento al cierre de un determinado mes, con la
categoria de ese mismo instrumento para los mismos meses de diferentes horizontes
de tiempo (1, 2, 3 6 mas afios).

Mediante el proceso descrito se formardn dentro de cada segmento “pares” de
categorias correspondientes a un periodo histérico de cinco afics. Cada “par
representa la calificacion de riesgo de cada instrumento para un determinado mes (T) y
&l mismo mes del afio siguiente {T+12), el mismo mes de otros afos (T+24; T+36; T+n),
segln sea el horizonte de tiempo analizado). Arreglando matricialmente los pares y
calculando las frecuencias de ocurrencia de los mismos, se obtendra la probabilidad
condiciohal de migracion entre la categeria corriente de riesge del instrumento y la
categoria de incumplimiento para diferentes horizontes de tiempo. E! cuadro presanta el
ejemplo del mecanismo de formacién de pares a 1 afio 13,14 a partir del analisis de
calificaciones de riesgo.

La Compafila emplea modelos estadisticos para analizar los datos recopiiados vy
generar estimaciones de Pl del tiempo de vida restante de las exposiciones vy como se
espera que cambien como resultado del paso del tiempo.

Enfeque general para determinacion de incumplimiento v refutacion de presunciones.

El comportamiento y compromiso de pago de los clientes cuando se trata de cuidar sy
hogar, hace que la mora de los créditos que otorga la Compafiia La Hipotecaria sea
muy baja en comparacién con el comportamiento de otro tipe de créditos. Incluso los
préstamos personales sin garantia que oforga la Compariia se mantienen por debajo de
las curvas de mora del mercado. Se estima gue ese comportamiento obedece a que fa
Compaffa solo ofrece préstamos personales o de consumo a clientes que fienen
hipotecas con la institucion.

N i,
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Lz hipétesis anterior es reforzada por la implementacion de adecuadas politicas de
originacion y una eficaz esirategia de cobranzas. Sin duda, otro aspecto importante
sobre la baja morosidad es el alto nimero de clientes que pagan por Descuento Directo,
gue es una de las condiciones para la aprobacion de crédito en la Compafifa,

En virtud de lo anterior, para definir “incumplimiento” en cada segmento de cada pais,
se han analizado las distintas fransicionss de atrasos que han mostrado los créditos
segln alturas de moras (rangos de morosidad).

A manera de un primer acercamienio a la identificacion del nivel de incumplimiento se
realiz el contec por altura de mora (por rangos de dias de atraso) de cada uha las
operaciones en cada segmento (Crédito hipotecario y Crédito Personal} realizadas por
la Compalfiiz, tomando como base la serie historica de las mismas, tanto en Panama,
en Ef Salvader como en Colombia.

Bajc este enfoque estadistico, se han elaborado 65 matrices intermedias 8,
correspondientes a cada mes para cada segmento y pais entre enero de 2012 v julio de
2017 contentivas de los valores mensuales de desplazamiento (roll-rates) de morosidad
de los créditos otorgados por la Compaiiia segun sus rangos de afraso. A partir de esas
matrices se elaboraron 2 matrices con datos promedio, correspondientes a cada
segmento de crédito por pals, de forma que refleiasen una probabilidad de ocurrencia
de los atrasos segln rangos de morosidad.

En las lineas horizontales de los cuadros se muestran las probabilidades de que un
instrumento alcance una determinada altura de mora segun el rango de atraso en que
se encuenira al inicio del periodo en un horizonte de 1 afio. En las columnas de iz
derscha se muestran los porcentajes acumulados de afrasos en que caen los
instrumentos del segmento en un horizonte de 12 meses postetiores al mes del inicio
del conteo.

Los valores permiten, en cada segmento, determinar el rango de atraso en que se
estima se produciria el incumplimiento a partir de un porcentaje considerado como limite
de aceptacion. A partir de esa informacion la Compafia ha decidido que el
incumplimiento se estableceria a partir de 180 dias para los segmentos de instrumentos
con garantia hipotecaria y 90 dias para los segmentos de instrumenios de crédito
personal sin garantia hipotecaria. ‘

La Compafiia pretende implementar o incorporar ofras variables y elementos para
complementar la Probabilidad de Incumpliendo o tasa real de incumplimiento. Estos
elementos pueden incluir la incorporacion de un scoring de comportamiento, la
incorporacion de puntajes de los bureau de crédito y/o elementos colectivos asociados a
situaciones econdomicos.

N2
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Acfivos financieros modificados

Los terminos contractuales de un préstamo pueden modificarse por varias razones, que
incluyen cambios en las condiciones del mercado, retencién de clientes y ofros factores
no reiacionados con un detericro crediticio actual o potencial del cliente. Un préstamo
existente cuyos términos han sido modificados puede darse de baja en cuentas y el
préstamo renegociade se reconoce come un nuevo préstamo a valor razonable de
acuerdo con [a politica contable establecida en la Nota 3.

Cuando se modifican los términos de un activo financiero v la modificacién no da como
resultado la baja en cuentas, la determinacion de si el riesgo de crédite del activo ha
aumentado significativamente refleja la comparacion de:

» ¢l rigsgo de incumplimiento del tiempo de vida remanente en la fecha de
presentacion basada en los términos modificados; con

» el riesgo de incumplimiento del iempo de vida remanente estimado sobre la base de
los datos en el recenocimiento inicial y los términos contractuales originales.

La Compafiia renegocia préstamos para clientes en dificultades financieras (conocidas
como “actividades de tolerancia”) para maximizar las oportunidades de cobranza y
minimizar &! riesgo de incumplimiento. La tolerancia crediticia se concede de forma
selectiva si el deudor actualmente esta en incumplimienic de su deuda o si existe un
aito riesgo de incumplimiento, hay pruebas de que el deudor hizo fodos los esfuerzos
razonables para pagar en virtud del en los términos establecidos en el contrato original y
se espera que el detdor pueda cumplir con los términos revisados.

Los términos revisados por o general incluyen extender el vencimiento, cambiar el
calendario de pages de intereses y modificar los términcs de los convenios de
préstamo. Tanto los préstamos Hipotecarios y de consumo esian sujetos a las
actividades de tolerancia.

Para los activos financieros modificados como parte de las actividades de tolerancia Ja
Compafiia, la estimacién del riesgo de incumplimiento refleja st la modificacién ha
mejorado o restaurado fa capacidad la Comparifa para cobrar intereses y principal v la
experiencia previa ia Compariia de acciones similares de tolerancia. Come parte de este
proceso, la Compafdia evalla el desempefio del page del deudor contra los términos
contractuales modificados y considera varios indicadores de comporttamiento.

En general, la tolerancia es un indicador cualitativo de un aumento significative en el
riesgo de crédito y una expeciativa de tolerancia puede constituir evidencia de gue una
exposicion tiene deterioro credificio o se encentra en mora. Un cliente debe demostrar
un comportamiento de pago consistentemente bueno durante un periodo de tiempo
antes de que la exposicidn ya no se considere deterioro crediticio o en incumplimients o
se considere que el riesgo de incumplimiento ha disminuido de modo que la pérdida

permita volver a medirse en una cantidad igual a 12 meses de pérdidas crediticias
estimadas.
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Definicion de deteriorc
La Compafiia considera gue un activo financiero estd deteriorado cuando:

« Es poco probable que el deudor pague sus obligaciones de crédito al Banco en su
totalidad, sin que la Compafiia recurra a accicnes tales como la realizacion de las
garantias (si cortesponde); o

+ el deudor tiene més de 90 dias de atraso en ios préstamos personales y més de
180 dias en los préstamos hipotecarios.

Al evaluar si un deudor esta en incumplimiento, la Compafifa considera indicadores que

son:

+ cualitativos — incumplimienics de cldusulas contractuales.

* cuantiativos ~ estado de mora y falta de pago de otra obligacién del mismo deudor
para la Compafiia; y basado en datos desarrollados internamente

Los insumos utilizados para evaluar de si un instrumento financiero esta deteriorado v
su importancia puede variar a lo fargo del tiempo para reflejar los cambios en Jas
circunstancias.

La definicion de deterioro se alinea en gran medida con la aplicada por la Compafiia
para propodsitos de capital regulaterio

incorporacion de informacion prospectiva

La incorporacidn en el proceso de célcuio de Perdidas Esperadas en Ia Compariia de
aspectos prospectivos se efectuara a en base al posible impacto que podria registrarse en
el valor de las esas pérdidas, ocasionadas por cambios esperados en el corto y mediano
plazo dei comportamiento de variables las macroecondémicas que podrian afectar ef fiujo de
pagos de los insfrumentos.

En la regién centroamericana y especialmente en los paises en donde ocpera la Compafia,
las estadisticas sobre agregados macroeconémicos es provista casi exclusivamente por
érganos estatales especializados en estadisticas, v en la practica constituyen la fuente
principal de informacion para la obtencién de valores de indicadores macroecondmicos.
Ante tales limitaciones la Compaiiia, a los efectos de identificar aguelios pardmetros que
pudieran impactar en el comportamiento de pago de instrumentos financieros, establecis
que serian utilizados aquelios que cumplieran con al menos una serie de perfiles gue los
hicieran aptos para este tipo de mediciones, a saber: a) que estuvieran disponibles
regularmente; b) que sean accesibles al pdblico de una forma relativamente sencilla; b} que
sean razenablemente confiables. En tanto no existen fuentes alternativas que permitan
confirmar o validar la informacién sefialada a los efectos de disponer de datos aceptables
para el analisis, se debié necesariamente seleccionar de entre todss las variables

disponibles, aqusilas que presentaron los perfiles sefalados de regularidad, accesibilidad y
confiabilidad, v que fueron:
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ay} inflacion (IPC)
b) Desempleo
¢) Cotizantes del seguro social
d) Producto interho Bruto
@) Imae / lvae
f) Trm
g) Cartera vencida la Compafila
h) Cartera vencida del sistema financiero.

La metodologia empleada en la Compafiia para identificar fas vatiables forward-looking (FL)
que participaran del proceso de incorporacién de estas a la determinacién de las perdidas
esperadas, se basa en el cilculo del Coeficiente de Correlacién Maltiple, E proceso de
definicion de las variables mas significativas de entre el universo de aquellas de las que se
dispone, consta de tres pasos:

Se calcutaron los coeficientes de Correlacién Mltiple v de Explicacién entre las serfes
histéricas de las variaciones porcentuales anuales del valor de la Cartera Vencida la
Compafia La Hipotecaria (fomada como variable dependients), y la serie histdrica de los
valores de las variaciones interanuales de PIB, IMAE, Inflacidn y Desempleo (consideradas
variables independientes). Este célculo permite determinar si ésas Gitimas podrian explicar
y/a inferir razonablemente los eventuales impactos sobre el comportamiento de pago de los
instrumentos en el futuro.

Una vez determinada la existencia de un grado de asociacion aceptable entre tales
variables, se procedié a caicular la contribucion marginal de cada una, por separado, al
valor de la correlacién muitipie, a través de despreciar el aporte de cada una al valor de esa
correlacion. Esto se logra recalculando la correlacion miltiple eliminando secuencialmente
cada variable que participa en las series originales. El nuevo valor de correlacién multiple
tras dichas eliminaciones, permitiria inferir la contribucién de cada eliminacion al valor de
correlacion originalmente calculado.

Finglmente se contrastaron los resultados con los correspondientes a la Correlacion
existente entre los valores de Cartera Vencida la Compafiia con los del Sistema Financiero
de cada pais, de forma de confirmar el sentide de las ascciacicnes.

Gomo resuliado de la aplicacién de la metodologia expuesta en series histéricas
correspondientes a periodos anuales entre 2012 y 2016, se obtuvieron los siguientes
identificaron las siguientes variables por pais vy segmento:

Panama Operaciones con Garantias {Desempleo)
Panama Operaciones sin Garantia {Inflacidn).

El Salvador Operaciones con Garantias (Desempleo)
Ei Salvador Operaciones sin Garantia {IVAE).

Ef Salvador Operaciones con Garantias {Inflacion) _
El Salvador Operaciones sin Garantia (Inflacién}. N

.
43 OHN RAUSERKOL B




LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC. y SUBSIDIARIAS
{Panams&, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Administracion de Riesgos Financieros, confinuacion

La Compafia incorpora informacion prospectiva en su evaluacién de si el riesgo crediticio
de un active financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiente inicial y
su medicion de pérdidas crediticias estimadas. Con base en el asesoramiento del Comité
de Crédito la Compafila y expertos econdmicos y la consideracion de una variedad de
informacion externa real y de pronéstico, ia Compafiia formula una vista de "caso base” de
la direccion futura de variables econémicas relevantes, asi como, un rango representative
de ofros posibles escenarios de prondstico. Este proceso implica desarrcliar dos ¢ més
escenarios econémicos adicionales y considerar las probabilidades relativas de cada
resultado. La informacion externa incluye datos econémicos y prondsticos publicados por
organismos gubernamentales y autoridades monetarias en los paises donde cpera la
Compaliia.

E! caso base representa el resultado mas probable y esta afineado con la informacion
utiizada por ta Compafifa para otros fines, como la planificacién estratégica v la
realizacion del presupuesto. Los ofros escenarios representan resultados méas
optimistas y més pesimistas. Periddicamente, fa Compaiifa lleva a cabo pruebas de
estrés mas exiremas para calibrar su determinacion de estos otos escenarios
representativos.

Medida de lfas pérdidas crediticias estimadas
Las entradas clave en la medicién de las pérdidas crediticias son los t&rminos de
estructura de las siguientes variables:

* Probabilidad de incumplimiento (Pl) o (PD Probability at Default);
» Perdida de incumplimiento (PD1) o (LGD Loss Given Default);
+ Exposicion ante ef incumplimiento (El) o (EAD Espousure at Defaull).

Estos pardmetros generalmente se derivan de modelos estadisticos desarrollados
internamente y otros datos histéricos. Se ajustan para reflejar la informacion prospectiva
como se describid anteriormente.

Para la determinacién de la Pl de los segmentos identificados, y en el contexto del
tratamiento colectivo de las carteras de crédito, la Compariia enfocard la medicién a
partir de los procesos denominados como Cadenas de Markov, a través de las cuales
se caicula la probabilidad {condicional) de que un instrumento, gue se encuentre en un
momento en una determinada categoria de riesgo, migre a ofra en un horizonte de
tiempo también determinado. Matematicamente se expresa como ia probabilidad de que
ocurra un evente A, dado otro evento B, En el proceso de calculo en la Compafiia, se
determinard la probabilidad de que un instrumento que a la fecha de reporte presenta
una determinada calificacion, incumpla para en horizontes de fiemipo.

La Compafiia estima los pardmetros de PDI en funcidn de la historia de las tasas de
recuperacion de los reclamos contra las contrapartes deterioradas. Los modelos de PDi
consideran la estructura, la garantia, la antigliedad del reclamo, |z industria de la
contraparte y los costos de recuperacion de cualquier garantia que sea integral al activo
financiero. Para los préstamos garantizados con propiedades, los ratios LTV son un

parametro clave para determinar PDI. //,?”’ :
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Estimacion de la PD/

£t caleulo de la PDI se implementa para cada segmento identificado en cada pafs, y
requiere comparar los importes recuperados en cada uno de aquellos contra los
importes incumplidos. Se establecié la conveniencia de disponer informacién sobre
casos ‘cerrados”, esto es que los datos de incumplimientos vy recuperaciones se
corresponderan a eventos especificos, cuya gestion de cobro haya sido dada por
finalizada por la gerencia, ya sea por la recuperacion total de los importes adeudados o
por desistimiento justificado de su cobro segin las poiiticas aprobadas de
administracion de crédito. El objetivo final de célculo es establecer Ia propercion
porcentual de recuperaciones sobre el valor de [as exposiciones incumplidas. lLas
siguientes son definiciones pertinentes al célculo de PDi en ia Compaiiia.

PDi de operaciones Hipotecarias que han pasado por proceso judicial o dacién de
bago

Para ef célculo se usé una base de datos llamada Historical Recoveries, En esta se
han registrado todas las operaciones en donde la Compafiia ha recibido ef bien ya sea
por medio de dacidén o por adjudicacion via procesc judicial. En dicha hoja se registra
cuando el préstamo inicia el proceso y se recibe el bien hasta que se vende, o se coloca
huevamente en fa figura de un crédito a otro cliente. También se lleva en detalie los
gastos iegales y reparaciones que nos acarred la recuperacion de dicho bien. Esto
permitira calcular la PDI de operaciones recibidas como dacién en pago 0 via proceso
judicial,

PDI de operaciones que alcanzaron més de 90 dias para préstamos personales. que se
cancelaron o se enviaron a pérdida

Para este caso se toman en cuenta las operaciones de préstamos personales que
alcanzan la cantidad de dias mora arriba indicada y que ferminaron cancelados o en la
cartera en perdida y se promedian, es decir, se obtienen las recuperacionss de los
personales gue se enviaron a pérdida y también las de los personales que habiendo
alcanzando el punto de defauit fueron canceladas. Luego se obtiene el promedio de
ambas PDI y se promedian para obtener la PDI del segmento Personales. En el caso de
los préstamos personales, por su naturaleza no se incurren en gastos legaies de
recuperacian.

PDI de hipotecas para la operacién Colombiana

Para la cartera hipotecaria de Colombia la Compafiia no posee datos historicos de
recuperaciones de préstamos hipotecarios residenciales que permiian estimar la PD!
Porlo que se tomaron en cuenta cifras del crecimiento de valor de las propiedades en
Colombia, el déficit actual de viviendas y los LTV de desembolso y promedios de la
cartera que mansjamos para obtener la PDI,

NP ag
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(4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Exposicién ante ef incumplimiento (El) o (EAD Espousure at Defaulf).

El representa la exposicion esperada en caso de incumplimiento. La Compafiia
determina el El de la exposicién actual de la contraparte y los posibles cambios en e
monto actual permitidos segdn el contrate, incluida la amortizacién. El El de un activo
financiero es su valor bruto en libros. Para los compromisos de préstamos y las
garantias financieras, el El incluye & monto utilizado, asi como los montos futuros
potenciales que pueden utilizarse del contrato, que se estiman en base a cbservaciones
histoficas y previsicnes prospectivas. Para alguros activos financiercs, Ei se determina
modelando el rango de posibles resultados de exposicion en varigs puntos en el tiempo
usando escenarios y técnicas esfadisticas.

La EAD es el costo amortizado de los saldos expuestos. La Compafila determina la
EAD anval a lo largo de la vida restante de los instrumentos para su posterior
ponderacion por ia probabilidad de incumplimiento anual marginal respectiva.

En la Compafiia, el valor de la EAD nominal anual se calculara a partir de la proyeccion
de los saldos a costo amortizado de los instrumentos. Para realizar el calculo de la EAD,
la Compaiiia realiza periddicamente una proyeccion de ias tablas de amortizacién de los
préstamos de cada segmento hasta su cancelacion. £n funcion de lo anterior se obliene
¢l promedio anual de los saldos de capital residuales (proyectados) anualmente, valor
que es el utiizado como exposicidén anual (EAD) provectada para fa vida de los
instrumentos. Finalmente, dichos saldos se descuentan a la tasa efectiva anual,

Las agrupaciones estdn sujetas a revision periddica para garantizar que las
exposiciones deniro de un grupe particular permanezcan apropiadamente homogéneas.

Concentracion del Riesgo de Crédito

La Compafifa monitorea la concentracion de riesge de crédito por sector v ubicacion
geografica. El andlisis de Ia concentracién de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consolidados es la siguiente:

Préstamos Inversiones en Valores
2018 2617 2013 2017

Concerntracién por:
Sector:
Banca hipotecaria 564,840,680 547 171,641 44,297 178 44,029,545
Banca personas 50,407,628 47,926,495 g 0
Otros seciores 0 0 14.758.840 15,483,014

£15.248 308 £05.008 108 58,056,018
Geografica;
Panamé 447 254 223 435,089,985 44,513,818 44313233
£ Sadvador 114,487,044 111,726,941 G 0
Celombia 53,607,041 48,301,180 4.951,310 5,364,851
Estados Unidos de América o} 9 9,580,390 9,864 375

§15,348 308 £95.008 106 £9.066.018 59542 559
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4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

(b

Las concentraciones geograficas de préstamos, estdn basadas en la ubicacién del
destino de los fondos desembolsados v en cuanto a las inversiones en valores se basa
en {a ubicacion del emisor de 1z inversion,

Riesgo de Liguidez
El riesgo de liquidez comprende dos definiciones dependiendo de la fuente que io
origine:

Riesgo de Liguidez de Fondeo

Representa la dificultad de una institucién de obtener los recursos necesarios para
cumplir con sus obligaciones, a través de los ingresos generados por sus activos o
mediante la captacién de nuevos pasivos, Este fipc de riesgo generaimente es
ocasionado por un deferioro drastico y repentino de la calidad de los activos gue origina
una extrema dificultad para convertirlos en recursos liquidos.

Riesgo de Liguidez de Mercado

Es la probabilidad de pérdida econdmica debido a la dificultad de engjenar o cubrir
activos sin una reduccién significativa de su precio. Se incurre en esta clase de riesgo
como resultado de movimientos del mercado {precios, tasas, etc.), o cuando se realizan
inversiones en mercados ¢ instrumentos para los cuales no existe una amplia oferta y
demanda.

Administracion del Riesgo de Liguidez

La Compafia controla este riesgo con reservas apropiadas de liquidez v de activos
faciimenie realizables, usualmente en niveles superiores a los requeridos por e
regulador, y mantiene un adecuado calce de plazos entre los vencimientos de activos y
pasivos gue es revisado periddicamente,

La gestion del riesgo de liquidez es una funcién del Comité de Activos y Pasivos, el cual
debe asegurar la capacidad ia Compafiia para responder ante retiros no previstos de
depdsitos o necesidades no programadas en la colocacion de créditos.

La Gerencia y e Comité de Activos y Pasivos realizan un seguimiento periddico de la
posicion de liquidez mediante el andlisis de la estructura de vencimientos de activos y
pasivos, la estabiiidad de depositos por fipo de cliente y el cumplimiento de esténdares

minimos establecidos en ias regulacicnes y politicas corporativas.

Exposicion del Riesgo de Liguidez

La medida clave utflizada por la Compafia para la adminisiracién del riesgo de liquidez
es el indice de activos liquidos netos sobre depésitos recibidos de clientes. Los actives
liquides netos son el efectivo y equivalentes de efectivo y titulos de deuda, para los
cuaies exista un mercado activo y liquido, menos cualquier otro depdsito recibido de
bancos, instrumentos de deuda emitida u otros financiamientos.
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{4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

A continuacicn se detallan los indices de liquidez la Compafifa, informados a la
Superintendencia de Bancos de Panama, este indice o debe ser inferior al 30%:

2018 2017
Al 31 de marzo 75.77% 58.25%
Promedio del afto 53.54% 87.14%
Maximo del afio 7877% 146.68%
Minimo del afio 40.13% 43.61%

El cuadre a continuacién muestra los flujos de efectivo no descontados de los activos vy
pasivos financieros la Compafiia y los compromisos de présiamos no reconacidos,
agrupaciones de vencimiento contraciual.

Monfo bruto
nominal Hasta Detas DesSaill Mas de 10

2018 Valorep Libros  (salldaglentradas 1 afio aies afos gfios
Pasivos Financieros:
Depésitos de ahorros 218,160 (918,183 (918,180% j¢] Q o]
Depdsitos de plaze fiio 210,853,836 (225485,108)  {105,803,77¢)  (119,681,327) 4 0
Valores comerciales nagociables 87,892,828 {90.518,323} (90,518,328) G 0 a
Notas comerciales negociablas 106,828,959 {113,187,266} (52,931,493) (80,225,773) 0 0
Bonos ordinaitos 14,082,861 {16,144,438) {713,623) (15,430,512} 0 &
Certificados de invarsion 18,600,000 (14,324,160) (6,082,389) 8241771 D g
Obligaciones comerciales 20,341,788 (23,678,525) {23,678,525) 0 o 4}
Firanciamientss recibidos 190,666,624 (208,045 893) {38,143 214} (152,708,564} {20,194, 115} g
Total de pasivos financicros 845290106 (B82.280997) (342786930) (A8APA7047) (2084 1S __ 0
Activos Financieros:
Efectivo 283,126 283,128 283,126 0 ¢} 0
Depdsiios en bancos 36,382,887 36,382,887 36,382,887 0 0 o
Inversfones en valores 59,066,018 108,513,433 2785384 11,556,148 186,730,586 79,441,318
Préstamos 615,348,308 1.193,282 403 £0,007,268 233,089,168 260955034 630,250 949
Total de activos financieros 211,070,338 1,389 S6R.T7G 5 244625301 285685620
Compromisos y contingencias
Cartas promesas de page —_—0 {79.520.555) {79,520.535) ] ] 1]

%
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2017

Pasivos Financieros:
Depositos de ahotros

Depdsitos de plazo o

Vzlores comerciales negotiables
Notas comerciales negeciables
Bonos ardinarios

Cartificados de inversidn
Obfgaciones comerciales
Financtarnientos recibidos

Total de pasivos financieros

Activos Financieros:
Efactive

Depésitos en bancos
Inversiones en vatores
Préstamos

Total de actives financieros

Compromisos y contingencias

Cartas promesas da pago

Monto bruto
nominat Hasta Detas De 5a 10 Mas de 10
Yaloren libros  {salidas)entradas 1 afio arics afios afiog
923278 {923,278) {923,276} 0 0 o}
207,555,493 {222,571,814) (103,518,484) {119,053,330; ol 0
82,931,228 (84,302,996) (54,302,998) o} ¢} ]
95,308,431 (98,446,601 (33,152,509) {55,284,092) ¢ il
14,310,229 (16,583,965) (725,448) {15,888,515) a 4]
13,600,000 (14,534,160} (6,173,639) (8,380,521} 0 o]
13,840,047 {13,880,548) {15,880,548) ] 0 a
387,147 554 {208,045 803} (36,143 214} {152,708,584) {20,184.118) ¥
ALEARES £98.269.254) LITR20346; (381075 023) el
337,800 337,800 337,800 o 0 G
29,093,301 28,093,301 28,093,301 0 4] 0
59,477,644 108,513,433 2,785,384 11,566,143 15,730,588 78,441 315
595,098,106 1,158,695 681 &7 578383 224 700,562 260,412,842  £26,004.004
£84.008 751 1.307.640,718 £9.794.868 278143298  ZD5A45400
0 A7 158 BTR) _{FTAE5 573) 0 I¢] 4]

Para los activos y pasivos financieros el monte bruto es medido en base a los flujos de
yen los intereses estimados a pagar y por cobrar, razén

efectivo no descontados e inciu
por la cual difieren de los im

financiera,

La siguiente tabla muestra los importes de |
fiquidar posterior a doce meses después de la

Pasivos Financieros:
Depésitos a plazo
Financiamientos recibidos

Notas comerciales negociables

Bonos ordinarics
Certificados de inversién

49

portes presentados en el estado consolidado de situacion

0s pasivos financieros que se esperan

107,407,360
140,914,026

fechia de balance:

2018

e

7

55,211,000
=L£.800.000
14,082 861

201
{8,568 404
53,842 987

63,802,000
14,310,209
—1.600,000

Hox il
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(4)

Administracién de Riesgos Financieros, continuacién
La Compafiia se dedica a generar préstamos hipotecarios y personales periédicamente
Y s capaz de tifularizar parte de sus crédiios de acuerdo a sus necesidades de

liquidez. Los préstamos hipotecarios reflejan un fiujo mensual en abonos a capital y

page de intereses los cuales no son contemplados en el cuadro anterior.

La tabla a continuacion muestra los activos ia Compafiia comprometidos y disponibles
como colateral o garantia en reiacién con al

los disponibles representan aquellos activos que n un futuro pueden ser utilizados

como garantia de futuros compromises o financiamientos:

2018

Efectivo y equivalents de efectivo
Inversiones en valores
Préstamos, neto

Activas no financieros

2017

Efectivo y equivalente de efectivo
Inversiones en valores
Préstamos, neto

Activos no financieros

50

Restringidos
como
Colateral

0
0
171,380,627
g
171.380.627

Restringidos
como
Colateral

0

0
158,173,867

0
158,173,607

No Restringidos

Disponible para
Colaferal Total
38,666,013 36,666,013
59,086,018 58,086,018
443,957 681 615,348,308
18,296,631 18299631
458,018,343 £48.389.970
No Restringidos
Disponibie para
Colateral Total
29,431,101 28,431,101
59,842 559 89,542 559
436,924,439 595,008,106
18,298,631 158,298.831
544,197,730 102371397
N,
JOHN RAUSCHKOLB
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repubiica de Panama)
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{4)

Administracidn de Riesgos Financieros, continuacion
{c) Riesgo de Mercado

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero la Compaiifa se reduzca por causa
de cambios en las fasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios, y otras variables financieras, asf como la reaccién de los participantes de
los mercados a eventos polfticos y econdmicos. Esios elementos causan que la
Compariia esté sujeto a pérdidas latentes como a ganancias potenciales. El objetivo de
la administracién del riesgo de mercado es el de administrar y vigiiar fas exposiciones
de riesgo y que las mismas se mantengan dentro de los pardmetros ateptables
optimizando el retorno del riesgo.

Administracion del Riesgo de Mercado:

La administracién de este riesgo es supervisada constantemente por [a Gerencia
General. Para mitigar este riesge, la Compafila ha documentado en sus politicas
controles relacionados con limites de inversion, clasificacion y valuacion de inversiones,

calificacién de cartera, verificacidon de pagos de intereses, sensibilidad y prueba de
{asas.

A continuacion presentamos la composicion de los fipos de riesgo de mercado:

Riesgo de Tasa de Cambio _

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctte como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de las monedas extranjeras y otras variables
financieras. Para efectos de la NIIF 7, este riesgo no surge de instrumentos financieros

que son partidas no monetarias ni de instrumentos financieros denominades en la
moneda funcional.

La Compafiia mantiene y realiza préstamos en Pesocs Colombianos, la moneda de la
Republica de Colombia. E! valor de las posiciones en moneda extranjera fluctla como
consecuencia de las variaciones en as cotizaciones de la tasa de cambio.

El andlisis de sensibilidad para el riesgo de tasa de cambio, estd considerado
principaimente en la medicidn de la posicion dentro de una moneda especifica. Ei
analisis consiste en verificar cuénto representarfa la posicion en la moneda funcional
sobre la moneda a la cual se estaria convirtiendo y por ende la mezcla del riesgo de
tasa de cambio.
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4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacién
La posicion de monedas se presenta en su equivalente en délares, como sigue:

Pesos

Colombianos

Activos

Efective y egquivalenies
Préstamos

Ofros activos

Total de activos

Pasivos

Depdsitos a plazo

Bonos ordinarios
Financiamientos recibidos
Ofros pasivos

Total de pasivos
Posicion neta

2018

i,

3,682,898
53,541,867
5,982,348

64,206,913

23,516,737
14,082,861
719,303
684,186
$9,003.087

25203826

2017

fo S

4,802,534
48,301,180
1067262

80,170,966

19,150,683
14,310,229
2,770,331
634,168
36,874,409

23,295 B57

Riesgo de Tasa de Interés

El riesge de tasa de interés es la exposicién de la situacién financiera la Compaiiia
{margen financiero y valor de mercado del patrimonio), por posibles pérdidas derivadas
de movimientos adversos en las tasas de interés.

La Compafila dispone de un Comité de Activos y Pasivos, gue bajo parédmetros
definidos por la Junta Directiva, analiza la sensibilidad de variaciones en las tasas de
interés, y determina la estructura de balance, el plazo de fas diferentes partidas y las
estrategias de inversiones.

E) analisis base que efectlia la administracion mensualmente consiste en determinar el
impacto por aumentos ¢ disminuciones de 25 y 50 puntos basicos en las tasas de
interés. A continuacién se resume &l impacto en el ingreso neto de interés:

25ph de 25pb de 80pb de 50pb de

incremernto disminucién incremento  disminucion
Sensibilidad en el ingreso
neto de interés provectado

2018 68,381 (71,663) 138,763 (134,427)

2017 86,075 (88,357) 173,905 (169,568)

Sensibilidad en el
patrimonio

neto de interés proyeciado

2018 {1,137,203) 1,137,203 (2,274,406} 2,274,406

2017 {1,217,299) 1,217,298 (2,434,599) 2,434 589

TP
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacidn
La tabla que aparece a continuacion resume la exposicidn la Compafiia & los riesgos de
la tasa de interés. Los activos y pasivos la Compaiiia estan incluidos en 1a tabla & su
valor en libros, clasificados por categorfas por el que ocurra primero entre la nueva
fijacion de tasa coniractual o las fechas de vencimiento:

Hasta letas DeSadn Mas de 10
2018 1afo afos afigs aitos Totat

Activos:
Depdsitos en bancos 24,730,862 0 0 0 24,730,662
Depositos 4 plazo en bancos o] 0 0 4} Q
Invarsiones a valores a VRCOUL 30,082,423 G 9,890,880 ‘ Q 39,683,313
Inversiones mantenidas hasta su

vencimiento 233,228 Q 0 218,835 437,083
Inversiones a valor razonabie con

cambios en resultados 4,713,560 0 9 14,202,083 18,215,643
Préstamos 615,348 308 9 9 O 815348308
Total de activos 875,123 181 0 9590890 14420918 699134989
Pasivos:
Depdsitos de ahorros 218,180 g o] 0 918,180
Depdsitos a plazo 103451486 107,407,350 c G 210,858,836
Financiamientos recibidos 190,666 624 0 8 0 190,666,624
Deuda emitida 166218616 78.627.850 4] 0 242846 466
Total de pasivos 461,254 906 _ 184,035,200 o 0 645,290,106
Sensibilidad neta de tasa de interés 213,868,275 (184.035.200) 2500800 - 14430918 _55.844883

Hasta Detas De5atn Mas de 10
2017 1 afio aftos afios afios Total

Depositos en bancos 18,522,731 ¢ 0 0 18,522,731
Depdsitos a plazo en bancos H] g G 0 0
Ihversionas a valores a VRCOUE 43,887 069 9 & g 43,887 069
invarsiones mantenidas hasta su

vencimiento 223,459 0 9 248,673 472,132
Inversiones a valor razonable con

cambios en resuitados 1,382,748 0 Q 13,774,100 15,136,846
Préstamos 595,008,108 o} Q 0 585.088.106
Total de activos 659,004 111 0 0 14022773 B&rali6asd
Pasivos;
Depositos de aharros 923,276 0 ¢ i 923,276
Depésitos a plazo 100,840,985 106,714,483 Q O 207,588 493
Financiamientos recibidos 187,147 834 G Q 0 187,147,534
Deuda emitida 138,300,272 85,600,850 o} Q 220990932
Total de pasivos 424,302,077 182,318,158 0 0 616.817,235
Sensibilidad neta de fasa de interés 234792 034 (192 315 158) —. 0 14002773 _56.490.649

La administracion fa Compaiiia para evaluar los riesgos de tasa de interés y su impacto
en el valor razonable de los activos y pasivos financieros, realiza simulaciones para
determinar [a sensibilidad en los activos ¥ pasivos financieros,
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

(c)

Riesgo de Precio
Es ef riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como consecuencia de
cambios en jos precios de mercado, independientemente de que estén causados por
factores especificos relatives al instrumento en particular o a su emisor, o por factores
que afecten a todos los titulos negociados en el mercado.

La Compafiia estd expuesto al riesgo de precio de los instrumentos financieros
clasificados al VRCOUI o como valores a VRCR. Para gestionar el riesge de precic
derivado de las inversiones en instrumentos financieros de patrimonio o deuda, la
Compefiia diversifica su cartera en funcién de los limites establecidos.

Riesgo Operacional

Ei riesgo operacionat es ef riesgo gue ocasiona pérdidas por la falta o insuficiencia de
controles en los procesocs, personas y sistemas internos o por eventos extemos gue no
estén relacionados a riesgos de créditc, mercado y liquidez, tales como ios que
provienen de requerimientos legales v regulatorios y del comporiamiento de los
estdndares corporativos generalmente aceptados.

El modeio de Administracion de Riesge Operativo, abarea come puntos principales:

» identificacion y evaluacién de los riesgos.

+ Reporte de eventos de perdidas e incidentes.

Definicion de acciones mitigantes.

Seguimiento oportuno a la ejecucion de planes de acciones definidos por {as areas.
Evaluar el nivel de riesgo operative en las nuevas Iniciativas Ia Compafiia, productos
y/o servicios y mejoras significativas a los Procescs.

» Desarrclo de capacitaciones.

» Participacion en e disefio de politicas ¥ procedimientos.

Las diferentes dreas que participan en forma conjunta para la administracién optima dei
riesgo operativo son:

Unidad de Administracion de Riesgo.
Tecnologia de Informacion.

Unidad de Seguridad Informatica.
Monitoreo y Prevencidn de Fraudes.
Unidad de Contre! Interno.,

@ 3 & & »

Como parte del modelo de Gobierno Corperativo, Ia estrategia, metodologia de trabaio v
el seguimiento a Jos planes de acciones definidos para los eventos y riesgos valorizados
como criticos y altos son reporiados g la Gerencia Superior ¥ a su vez al Comité de
Riesgo de fa Junta Directiva trimestraimente.

E! Departamento de Auditoria Interna revisa y valida el cumplimiento de las politicas y
metodologias definidas v que estas vayan acorde con la regulacion existente, los
resultados de esta ravisién son presentados al Comité de Auditorfa.

=
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
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{4) Administracion de Riesgos Financieros, confinuacion

{5)

(e)

Administracion de Capital:

Una de las politicas la Compafiia es mantener un nivel de capital que acompadie los
hegocios de crédito y de inversién para su crecimiento denfro del mercado,
manteniendo un balance entre el retornc de inversiones efectuadas y la adecuacién de
capital requerida por los reguladores,

La Compaiiia estd sujeto a lo establecido en Ia Ley Bancaria, la cual establece que el
indice total de adecuacién de capital no podré ser inferior al 8% del total de sus activos
ponderados y operaciones fuera de balance que representen una contingencia
irrevocable, ponderados en funcion a sus riesgos.

Basados en ios Acuerdos No. 1-2015 y sus modificaciones y No. 3-2016, emitidos porfa
Superintendencia de Bancos de Panama, al 31 de marzo de 2018, Ia Compafia
mantiene una posicion de capital regulatorio que se compone de la siguiente manera:

2018 2017

Capitai Primario Ordinario
Acciones comunes 15,000,000 15,000,000
Capiial adicional pagado 25,025,329 26,300,000
Menos: Acciones en Tesoresia {727.000% 0
Reserva de capital 1,800,000 1,800,000
Otras partidas de utilidades integrales {1)

Ganancias en valores dispenible para la venta 385,801 £71,834

Ajuste por conversion de moneda extranjera {2,942 852) (4,640.024)
Utilidades no distribuidas 22,739,213 21,932674
Participacion no controladora 203,614 891,801
Menos: Impuesto diferido (1.112.198) {987 891)
Total de Capital Primario Ordinario 80,106,543 60,868,484
Provisién Dindmica 6,863,258 6.863.256
Total Fondos de Capital Regulatorio 657,935 158 87,731,740
Total de activos ponderados por riesgo =446 363 140 429,295 001

Minimo

Indicadores: reguerido

Indice de Adecuacién de Capital 8% 15,20% 15,78%

Indice de Capital Primario Ordinario 3.75% C1387% 14.148%

Indice de Capital Primario 5.25% 1367% 14.18%

(1) Excluye f valor razonable de la cartera adguirida

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables

La administracion la Compafiia en ta preparacion de los estados financieros consolidados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, ha efectuado juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y las cifras
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{4) Uso de Estimaciones y Juicios en Ia Aplicacién de Politicas Contables, continuacién
reportadas de los activos, pasivos, ingresos y gastos durante ef periodo. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estén basadas en lg experiencia
histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son
razonabiles bajo las circunstancias,

La administracién la Compafiia evallia [a seleccion, revelacion y aplicacidn de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incerlidumbre. La informacion relacionada a
los supuestos y estimaciones que afectan las sumas repcriadas de los activos y pasivos
dentro del siguiente aric fiscal y los juicios criticos en la saleccién y aplicacion de las politicas
contables se detallan a continuacion:

{(a) Clasificacion de los activos finanicieros
Al momento de determinar Ia clasificacién de ios activos financieros la Compaiiia utiliza
U juicio para evaluar ef modelo de negocio deniro del cual se mantienen tos activos v
de si los términos contractuales del activo financiero son lnicamente pagos del principal
e intereses sobre e monte del principal pendiente.

(b} Deterioro de instrumentos financieros
La Compafita revisa sus activos financiercs en la fecha de cada estado consolidado de
situacioén financiera para determinar si el riesgo de crédito sobre el activo financiero ha
aumentado significativamente desde ef reconosimients inicial.

(¢} Impuestos sobre ja renta

La Comparila esta sujeto a impuestos sobre la rentabajo las jurisdicciones de la
Republica de Panama, Colombia v Ei Salvador. Estimados significativos se requieren al
determinar la provisién para impuestos sobre la renta. Se realizan estimaciones a través
de una proyeccién fiscal para determinar la provision para impuestos sobre la renta Y se
reconccen los pasivos resuitantes de dicha estimacién. Cuando el resuftado fiscal final
es diferente de las sumas que fueron regisiradas, las diferencias impactaran las
provisiones por impuestos sobre ia renta e impuestos diferidos en el periode en el cual
se hizo dicha determinacion.

(d}  Entidades estructuradas no consolidadas:

La administracion {a Compariia realizé un andiisis sobre sus entidades estructuradas, y
a su vez conciuyé que {as mismas no deben consolidarse, ya que la Compafiia realiza
ta funcion de agente y no de principal. Un agente es una parte dedicada principalmente
& actuar en nombre y a beneficio de otra parte o partes (gl principal ¢ principales) y, por
ello, ne controia la participada cuando ejerce su autoridad para tomar decisiones. Por
ello, algunas veces ef poder de un principal puede mantenerse y ejercerse por un
agente, pero en nombre del principal.
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(6)

{7}

Partes Relacionadas
El estado consolidado de situacién financiera y el estado consolidado de resultados incluys
saldos y transacciones con partes relacionadas, los cuales se resumen asi:

Activos:
Drepdsitos a ia vista
Cuenta por cobrar

Pasivos:

Depodsitos de ahorro

Depésitos a plazo

Intereses acumuladas por pagar

Cuentas por pagar compafiias relacionadas

Oftros ingresos {gastos):

Gastos de intereses sobre depdésitos
Comision por fianza de garantia
Reaseguros asumido

Siniestros y comision asumido
Gastos de seguros

Beneficios a corto plaze a ejecutivos
Benos de buena siniestralidad

Transacciones con Directores v Eiecutivos

Al 31 de marzo de 2018, la Compafia ha
directores que asisten & las sesiones de J

La Compafifa ha pagado salarios y otros beneficios tales come se
0s en especie a los ejecutivos por B/.248,304 {2017. B/.383,854).

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo se detal
con el estado consolidado de flujos de efectivor:

Efectivo y efectos de caja
Depositos a la vista
Depositos de ahorro
Depdsitos a plazo fijo

Efectivo y equivalentes de efectivo en el estado

consolidado de flujos de efective

57

2018 2017
68195 87208

34,698 285 77
@m tmé

686,115 688,484
£.595653  6.064511

11.550 14.001

883 B85

) (72.203)

(3.889) {5.188)
1023224

L7281 (70.968)
(47.509) {44,366}
z(.;iiﬁ__o%l ﬁi&mﬁ%l

pagado dietas por B/.11,391(2017: B/.10,203) a ios
unta Directiva y comités.

gure de vida, bonificacién y

la & continuacion para propositos de conciliacidn

2018 2017
283,128 337,800

30,314,189 23,221,442
4,868,698 5,871,859
1,200,000 0

S6.006.013 29431101
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(8) Inversiones en Valores
Las inversiones en valores y ofros activos financieros se detalian a continuacién:

2018 2017
Valores a valor razonable con cambios en ofras
utilidades integrales 35 685,985 43,963,581
Valores a valor razonable con cambios en resuliados 18,815,643 15,136,848
Valores a costo amortizado 454 300 442 132
Totai de inversiones en valores 50.086.018 59 642 559

Valores a Valor Razonable con Cambios en Otras Utilidades Integrales
Las inversiones a valor razonable con cambios en otras utilidades integrales clasificados por
indicadores de calidad de crédito del emisor se detallan a continuacion:

31 de marzo de 2018
i Bonos de | |
f la

; Tesoreria . : Bonos del | |

i dela Tesorode !

. | Bonosdela | |Repiiblica. | Estados ! |

Bonos |1 Repdblica deg Unidos dg | { Fondos

Indicador  hipotecarios | dePanamé | | Colombia . | América | imutuos' ' Acolones’ & —Tofal
1. 30,085,095 0: ! 0] 19.590,800! ! 0 G: 39,685,085
Total 30,005,005 0 019590800 0 0 39,885,085

3 de diciembre de 2017

| Bonos de |

i o

| Tesoreria | | Bonos del

: dela Tesoro de

. . Bonosdela | | Repidbfica: ! Estados | |
Bonos | ! Repiblica | de { iUnkdos de | : Fondos

indicador: ' hipotecarios | . de Panamd | | Colombia | | América . ihoutuos |Agciones’ | Total
#1 30,255 445 13767,249 19864375 | 11497 | 65,015 | 43963581
i Total !l 30,255,455 13,767,249 ! 19,864,375 | 11497 | 65015 43,063,581

La Compafia mantiene una inversion en acciones por la suma de B/.0.00 (2017: B/.65,015), a
las cuales la Compafiia no ha podido calcular un valor razonable de manera confiable.

t.a Compafiia realizé ventas de inversiones a VRCOU! por B/.3,767,248 (2017; B/.1,430,000),
estas ventas generaron una ganancia de B/.98,270 (2017: perdida B/.512,163).

E! movimiento de la reserva para PCE relacionadas a las inversiones en valores a VRCOU!
se detalla a continuacion. Los monios comparativos del afic 2017 representan la provisién
para perdidas crediticias y reflejan la base de medicién segin la NIC 39.

ey
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(8)

Inversiones en Valores, continuacion,
Valores a Valor Razonable con Cambios en Otras Utilidades Integrales, continuacion

2018
PCE durante e! PCE duranie af
tiempe de vida fiempo de vida
FCE durante {no deteriorados {deteriorados -
jos proximos « evaluados evaluados
12 meses cofectivaments) individgalmentet Total 2017
Al'1 de enero 23,883 23,883 o

- Transferericia a pérdidas

crediticias esperadas durante

los préximos 12 meses

- Transferencia a pérdida

asperada durante 1a ef tiempo

de vida — ne deteriorados (348} 348 0
- Transferencia a pérdida

esperada durante la of lempe

de vida ~ detetiorados

Remedicidn neta de la reserva

para pérdidas credilicias (1328} 199 (1,129)
Originacién o cempra de

nuevos activos financiercs

- Instrumientos financieros gue

han sidy dados de baja durante

el pariodo {21,082) (21.082)

Castigos

Recuperacién de montos
previamente castigados
Cambios en
maodelosfparametros de riesgo
Cambics por moneda extranjera
y oros movimientos

Al tnal del perfodo 1,425 547

g 1,672 k]

La provision para pérdidas crediticias esperadas antes mencionada nc se reconoce en el
estado consolidado de situacion financiera porque el valor en libros de los valores de
inversion de deuda en VRCQOUI 39,685,985 (2017: 43,933,581) es su valor razonable.

Esta cartera esté compussta por intereses residuales de los fideicomisos administrados y s&
detallan de la siguienie maners;

Vencimienio 2018 2017

Interés residusi de actavo fideicomiso Diclembre 2036 2,853,289 2,573,532
Interés residual de noveno fideicomiso Diciembre 2022 565,637 573,664
Interés residual de décimo fideicomiso Septiembra 2039 5,317,642 5,107,150
Interés residual de décimo primer fideicormiso Octubre 2041 2,786,724 2,725,621
interés residual de décimo segundo fideicomisc Noviembre 2042 1,624,850 1,574,304
Interés residual de déoimo tercer fideicomiso Diciembre 2045 1,253,841 1,219,529
Titulos de desarrollo agropecuario Ala vista 369,297 180,373
Fondes Mutuos Ala vista 4,344,253 1.182.373
Total 18915643 15,136,848

NRPP=ag
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{8)

Inversiones en Valores, continuacion,

Estos valores fueron determinados mediante el descuento de flujos futuros de las comisionas
como fiduciario y de incentivo que recibira la Compafia de sstos fideicomisos. A la fecha de
creacion de estos fideicomisos, se estimé que la realizacion de los valores sera de 30 afios
para el Octavo, Noveno, Décimo, Décimo Primero, Décimo Segundo y Décimo Tercer

Fideicomiso de Benos de Préstamos Hipotecarios {vencimientos 2036, 2022, 2039 2041,
2042 y 2045 respectivamente).

La Compaiifa mantiene bonos de la Republica de Panamé con un valor nominal de
B/.225,000 los cuales estdn registrados a su costo amortizade de B/.216,835 (2017
B/.218,186) y con un valor razonable de B/.309,656 (2017 B/.308,813). Esios honos tienen
una tasa de interés del 8.875% (2017: 8.875%) y con vencimiento el 31 de diciembre de
2027. Estos bonos se mantienen en la Compafifa Nacional de Panama a disposicitn de ia
Supetintendencia de Bancos de Panama, para garantizar el adecuado cumplimiento de las
obligaciones fiduciarias la Compafiia. De igual forma ia Compafifa mantiene Titulos de
Desarrolio Agropecuarios de Colombia (TDA vy TDB) con un valor en libros de B/.238,228

{2016: B/.433,907) y un valor razonable de B/.238,228 (2017: B/.433,907) con vencimientos
hasta octubre de 2018,

Las inversiones a costo amortizado clasificadas por indicadores de catidad de orédito del
emisor se detallan a continuacion;

ke 31 de marzo de 2018 31 de diciembre de 2017
i | Bonosde Bonos de N
fa Titulos de Certificado | © la | Titwles de Certificado © |
Republica Desarro!!q i de : : Repiblica | Desarrolle | de
| Agropecuario | | Depdsitoa | de | | Agropecuarios : | Depdsitoa |
;. Indicador | ; .4 8geColombia | | Yerming | | Total | ! Panams : . deColombia | | Término | | Total
(. 218835 238,228 | Il 457083 1 218873 223,459 | L 44213
[ 218835 238,228 1 457,063 2’%&673:; 223,469 | :1 442,132
\\_.ﬁ_’ ¥
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(8)

Inversiones en Valores, continuacién
Valcres de inversion a costo amortizado

El movimiento de la reserva para pérdidas crediticias esperadas relacionadas a las
inversiones en valores con cambios en ofros resultados integrales se detaila a continuacion.
Los montos comparativos del afio 2017 representan la provision para pérdidas crediticias y
reflejan la base de medicion segdn la NIC 39.

2048

PCE durante
fos proximos
12 meses

PCE durante ¢f
fiempo de vida
{no deterioratios
- evaiuades
colectivamente)

PCE durante el
tiempo de vida
{deteriorados -
evaluados
individuzlmente} Total

2017

Al 1 de enero 834

- Transferencia a pérdidas
credilicias esperadas durante
ios préximos 12 meses

-« Transferencia a pérdida
esperada durante la ef lempo
de vida — no deteriorados

~ Transferenciz 2 pérdida
esperada durante la el iempo
de vida — deterigrados
Remedision neta de fa reseiva
para pérdidas crediticias 117
Criginacién o compra de
nuevos activos financieros

- instrumentes financieros que
han sido dades de baja durarte
el periodo

Castigos

Recuperacian de montos
previamente castigados
Cambios en
modelosiparametros de riesgo
Camblos por moneda extraniers
¥ ofros movimigntos

884

17

Al final det periode 1001

1001
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{9} Préstamos, Neto
El detalle de la cartera de préstamos por producte se presenta a continuacion:
2018 2017
Sector local;

Personales 36,109,284 35,268,767
Minotecarios residenciales 411.144.939 389.801,228
Total sector interno 447 254 223 435,089,385

Sector extranjero;
Personales 14,298,344 12,657,738
Hipotacarios residenciales 163,796,741 147,370,383
Total sector externc 168,084 085 160,028 121
Total de préstamos B4 08 5085098 106

El movimiento de la reserva para pérdidas crediticias esperadas en préstamos se detalla a
continuacién. Los montos comparativos del afio 2017 representan la provisién para pérdidas
crediticias y reflejan la base de medicién segun la NIC 39.

2018
Perdidas Pérdidas
crediticias crediicias
Pardidas esperadas esperadas
crediticias dusrante ef durante ¢l
esperadas tiempo te vida tiempo de vida
durante los {no deteriorados {deteriorados -
prédimos 12 - gvalaades evaluados
meses colectivamente}  _individuglmente) Jotal 2017
Al 1 de enero de 2018 134,541 51,847 239,478 455,666 313,625
- Transferencia a pérdidas
wrediticlas esperadas durante
los provimos 12 mases 128,614 (57.577) {69,037) - -
~ Transferencia a pérdida
esperada durante |z e} iempe
de vidza — no deteriorados (27 427} 68,724 (39,295) - B
- Transferencia & pérdida
esperada duranie 1a el tiempao
de vida — deteriorades (1,203} (51.042) 52,245 - -
Remeadicion neta de la reserva
para pérdidas crediticias (58,904) 50,042 143,392 105,432
Criginacion o cormpra de
nuevos activos financieros 7,283 - ~ 7,283 -
- Instrumentos financieros gue
han sido dados de baja durapte
¢l perfodo (22,214) (223 {6,553 (29,790} -
Castiges . {17.298) {17,298) .
Recuperacién de montos
previamente castisados ~ - - -
Cambios en
modetos/pardmetros de riesgo - - - - -
Cambics por moneda
extranjera y otros movirrientos - - - - -
Al 31 de marzo de 2018 157,788 80,572 272935 521,296 313,625

En los meses de junio y septiembre de 2015, la Compafiia realizo cempra de cartera hipotecaria
residencial al Sexto y Séptime Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios con un valor
razonable de $4,517,878 y $4,773,715, respectivamente. La diferencia entre ef precio pagado v &l

valor razonable de estas compras fue de $1,325.034 y fue registrado en la cuenta de reserva de
valor razonabte en el estado consolidado de cambios en el patrimonio. El valor pendiente de
amortizar a la fecha es de B/.1,147 177 (2017: B/.1 ,187,013).

N
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{10} . Mobiliario, Equipos y Mejoras, Neto
£ mobiliario, equipos y mejoras a la propiedad se resumen a continuaciorn:

2018
Costo: ‘ ‘
Al inicio del afio
Compras . '

Ventas y descartes
Ajustes y reclasificaciones
Al final del afio

Depreciacién acumulada:

Al inicio det aflo

Gasto del afin )

Ventas v descartes

Efectd por conversidn de monseda
Ajustes y reclasificaciones

. Al final dei afio

Saldos netos

2017

Cosio: -

Al inicio del afio
Compras

Ventas y descartes
Al final del afo

Depreciacion acumulada:
Al inicie del afio
Gasto del afio

Ventas y descartes -

Efecto por conversion de moneda
Al final de} afio

Saldos netos

Equipo de Equipo Mejoras a
Mobiliario oficina rodante  la propiedad Total
776,280 2,996,040 399,691 1,974,438 6,148 459
10,251 134,826 83,5652 47194 275,823
(7.973) 0 0 0 (7,873)
0 g g 0 0
778,568 3.130.8686 483,243 2.021632 6414309
553,078 2,270,510 324 870 767,337 3,915,795
29,913 110,437 17,447 52817 210,414
(7,973} 0 9 g {7.573)
{7,670 30,575 ) 0 22,908
g 0 0] 0 0
567,348 2411522 342 317 819.854  4,141.1441
211,220 719,344 140,926 1201878  2.273,188
Equipo de Equipo Mejoras a
Mobiliario oficina rodanie ia propiedad Total
690,970 2,526,861 385,673 1,136,180 4,739,464
171,047 847 177 14,018 838,278 1,570,820
(85 727) (77.798) 0 ) {163,525)
776,290 2,996,040 390.601 1,974,438 8,148 459
506,328 1,803,130 254,988 608,239 3,272,686
101,336 441 048 58,882 159,008 761,364
{84,055) (77,755} 0 G {161,810)
28,468 14,087 0 t] 43 B5F
553,078 2270510 324870 787,337 3.815.785
223212 _725 530 74,821 1207101 2230664
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{11} Cuentas e Intereses por Cobrar
A continuacion se presenta un detalle de las cuentas e infereses por cobrar:

2018 2017

Cuentas por cobrar
Clientes 1,281,771 1,199,267
Empleados : 12,437 16,188
Seguros 18,279 59,456
Varios 711,181 709,806
2,025,648 1,984 507
Intereses por cobrar:
Préstamos 1,616,311 1,477,991
Bonos ' 326,840 279,573
‘ 1.843,151 1,748,564
3,866,799 733.071
(12) Otros Activos
Los ofros activos se presentan a continuacion:
2018 2017
Depésitos en garantia 57,303 57,303
Fianza de ficencia de fiduciaria 25,000 25000
Fondo de cesantia 642 967 518,887
Prepagos varios 1,684,269 855,754
Adelanto de compra de aclives 416,961 312816
Bienes adjudicados 387,802 234,238
Qtros 707,983 655,916
Total 3,622 085 2757714
NEZ22c
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{13} Valores Comerciales Negociables (VCNs)
La Compafiia tiene autorizada por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores cinco
programas rotativos de hasta B/.200,000,000 en VCNs los cuales se encuentran respaldados
con el crédito general la Compafila. De estos programas rotativos, dos programas per el
monto total de B/.40,000,000, se encuentran respaldados en adicion por una fianze solidana
de Grupo ASSA, S. A. Actualmente estos dos pregramas no tienen emisiones en circulacién,

2018
Yico Tasa de inferés Yencimiento Vaior
Serie BCQ 3.8750% abril-18 3,000,000
Serie CDD 3.8760% abril-18 4 085 000
Serie CDE 3.8750% abrik18 2,084,000
Serie BCG 3.8750% abril-18 2,000,000
Serie BCF 3.8750% abri-18 1,458,000
Serte BCH 3.8750% abri-18 2,240,000
Serie BCI 3.8750% mayo-18 1,300,000
Serie DCH 3.8750% mayo-18 1,888,000
Berie CDF 3.8750% mays-18 1,000,000
Serie COJ4 3.8750% mayo-18 3,000,000
Serie CDG 3.8750% junio-18 980,000
Serie DCE 3.8750% junio-18 2,008,000
Serie CDH 3.8750% junin-18 1,000,000
Serie Th! 3.8750% junio-18 4,006,000
Serie DCF 3.8750% fulio-18 3,000,000
Setie DCG 3.8750% julio-18 2,500,000
Serie BCK 3.8750% agosto-18 1,000,000
Serie BOL 3.8750% agosto-18 1,629,000
Serie BCN 3.8750% agosio-18 1,590,000
Serie BCM 3.8750% agosto-18 5,410,000
Serie BCP 3.8750% septiembre-18 2,770,000
Serie BCR 3.8750% septiembre-18 2,505,000
Serie A 3.8750% octubre-18 360,060
Sere B 3.8750% ocfubre-18 2,000,000
Serie C 3.8750% novismbre-08 4,390,000
Serie D 3.8750% diciembra-18 2,456,000
Setie & 3.8750% diciembre-1§ 1,775,000
Serie ¥ 3.8750% diciembre-18 3,000,000
Serie G 3.8750% anero-1g 2,000,000
Setie H 3.8750% enero-12 1,000,060
Serie | 3.8750% enero-19 2.014,00C
Serie J 3.86750% ansro-19 2,308,600
Serie K 3.8750% febyrero-19 5,283,600
Serie L 3.8750% febrero-19 2,454,000
Serie M 3.8750% . febrero-1¢ 2,584,000
Serie N 3.8750% fabrero-18 2,600,000
Serie 3,8750% sepliembre-18 1,606,000
Serfe P 3.8750% marzo-19 1,185,000
Serie 3.8780% marzo-19 858,000
88,075,000
Menos costos da emision (B2.A72)
81892828
&85 \_,//u
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panamé)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{13) Valores Comerciales Negociables (VCNs}, continuacion

Tipo
Serie CCZ
Serie CDA
Serie COB
Serie DBW
Serie BCJ
Serie DBX
Serie CDC
Serie DBZ
Serie DCA
Serie BCO
Seria BCC
Sere BCD
Serie BCO
Serie COD
Betie CDE
Serie BCG
Serie BCF
Serie BCH
Sarie BCI
Serie DCD
Serie CDF
Serle CDJ
Serie CDG
Serie DCE
Serie CDH
Serie CDI
Serie DCF
Serie DCG
Serie BCK
Serie BCL
Serie BCN
Serie BOCM
Serie BCP
Serie BCR
Serig A
Serie B
Serie C
Serie O

{14} Notas Comerciales Negociables

Tasa
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8780%
3.0000%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.B750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8760%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8730%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8780%
3.8750%

2017

Vencimiento
enero-18
enerc-18
enero-18
enerc-48

febrero-18
febrero-18
febrere-18
marzo-18
marzo-18
marza-18
marzo-18
marzo-18
abril-18
abril-18
abri-18
abri-18
abril-18
abril-18
mayo-18
mayo-18
mayo-18
mayo-18
Iunio-18
junio-18
junie~-18
junio~18
julio-18
julio-18
agosio-18
agoste-18
agosto-18
agesto-18
septierbre-18
septiembre-t8
octubre-i8
octubre-{8
neviembre-18
diciembre-18

Mends costo de emision

4,295,000
1,000,000
3,000,000
4,085,000
2,004,060
2,000,060
1,459,000
2,240,000
1,300,600
1,898,000
1,000,000
3,000,000

980,000
2,000,000
1,600,000
4,600,000
3,000,000
2,500,000

00,000
1,629,000
1,590,000
5,410,000
2,770,000
2,508,000

300,000
2,000,000
4,390,000
2,350,000

82,983,000

51.775)

82,951,228

La Compafiia tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores fres
programas de Notas Comerciales Negociables (NCN) por la suma fotal de B/.160,000,000.
Las colocaciones del primera emision por B/.40,000,000 se encuentran respaldadas con el
credito general la Compafifa, un fideicomiso de garantia compuesto de créditos hipotecarios y
una fianza solidaria de Grupo ASSA que cubriria cualquier diferencia no cublerta con el

producto de la venta de los créditos hipotecarios.

Las colocaciones de los cotros dos programas por la suma de B/.50,000,000 y B/.100,000,000
respectivamente, estan respaldadas solo por el crédito general la Compania,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Repulblica de Panama)

‘ Notas a los Estados Financisros Consolidados

{14} Notas Comerciales Negociables, continuacion

Tipo Tasa de interés Vencimiento 2018 2017
SERIE | 4,258% abrik18 2,880,000 2,880,000
SERIE H 4,25% abrik18 2,896,000 2,986,000
SERIEK 4 25% abri-13 4,901,000 4,991,000
SERIE J 5.00% mayo-18 2,661,000  2661,000
BERIEL 4.25% mayo-18 780,000 780,000
SERIE M 4.25% mayo-18 1,000,000 1,000,600
SERIE O 4,25% mayo-18 5,000,000 5,600,000
SERIER 4,25% mayo-18 1,000,000 1,600,006
SERIEN 4.25% maye-18 75,000 75,000
SERIEC 4.25% junio-18 952,000 952,600
SERIE P 4.25% junio~18 2,870,600 2,870,000
SERIER 4.25% julio-18 2,000,000 2000000
SERIEEY 4.25% noviembre-18 2,998,000 2,099,000

SERIE AR 4.50% enero-19 3451000 3,451,000
SERIE A 4.50% enere-18 2,600,000 2,500,000
SERIEC 4.50% engre-19 2,000,000 2,000,000
SERIE Z 4.25% febrero-18 2,000,000 2,000,600
SERIEV 4.38% febrero-19 4,233,000 4,239,600

SERIE AB 4,25% marzo-19 3,083,000 3,080,000

SERIE AD 4.25% marzo-19 2,280,000 2,250,000
SERIE M 4.25% marzo-19 2,150,000 2,450,000
SERIEN 4.25% abril-19 500,000 500,000

SERIE AE 4£.25% gbril-19 1,000,000 1,000,000

SERIE AF 4.25% mayo-19 2,458,000 2,468,000

SERIE AG 4.25% junio-19 2,008,000 2,000,000

SERIE AM 4.25% julio-12 1,500,000 1,500,000

BERIE AQ 4.00% julio-18 4,000,000 0
SERIE AJ 425% julio-19 3,000,000 3,000,000

SERIEAS 4.00% agosio-19 355,000 0
SERIEU 4.50% agosto-19 1,250,000 1,250,000

SERIEAT 4.00% agosio-1g 622,000 o]

SERIE AV 4,060% septiembre-19 1,464,000 ¢}

SERIE AK 4.25% gseptiembre-19 3,000,000 3,000,000

SERIE AA 4.60% septiembre-19 720,000 720,000
SERIE W 4.50% octubre-19 1,990,600 1,990,000
SERIE AL 4.50% marzo-20 1,000,000 1,000,000

SERIE AM 4.50% marzoe-20 5,000,000 5,000,000

SERIE AN 4.50% méarzo-29 2,000,00¢ 2,000,000

SERIE AC 4.50% marzo-20 1,500,00¢ 1,500,000

SERIE AQ 4.25% ehero-20 2,000,60¢ 4]

SERIE AU 4,25% marze-20 1,378,000 0

SERIE AW 4.25% marzo-20 210,000 0

SERIE AP 4.358% eilio-20 BEQ. 000 0
SERIET 4.50% lio-20 1,800,006 1,800,000

SERIE AR 4,50% febrero-21 2,000,000 0

SERIE AA 4.50% febrerc-21 1,761,000 1,761,000
SERIEE 5.00% febrero-21 7,017,000 7,017,000
SERIE Al A.75% jutio-21 1,200,000 1,200,000
SERIE U 5.00% septiernbre-21 1,858,000 1,858,000
SERIE X 5.00% noviembre-21 1.657.006 1.657.000

147,095,600 98,521,000
Menos gostos de emision {286,011} {211 .569)

106.828.080 96309431
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(15) Bonos Ordinarios
La Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion 01509487 1-006-000 del8
de octubre de 2015 autorizd |z inscripcién de Bonos Ordinarios en ef Registro Nacional de
Valores y Emisores y su respectiva oferta pdblica.

Al 31 de marzo de 2018, la subsidiaria de Colombia ha emitido bonos ordinarios & medianc
plazo por B/.14,082,861 (2017: B/.14,310,229) a una tasa de 10.05% (2016 10.05)%) a un
plaze de 5 afios, la fecha de vencimienio es el 10 de diciembre de 2020,

{16} Certificados de Inversion
La Compafila tlene autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de EI
Salvador una emision de B/.30,000,000 en Certificados de Inversién (Cl).

Tipo Igsadeinterés Vencimiento 2018 2017
Tramo 7 65.00% junic-18 2,000,000 2,000,000
Tramo 8 5.00% junic-18 2,080,000 2,000,000
Tramo 9 6.25% junio-18 - 3,000,000 3,000,000
Tramo 10 6.25% julic-18 2,000,000 2,000,000
Trame 11 6.25% agosto-19 3,000,000 3,000,000
Tramo 12 8.25% agosto-19 —1.600.000 1,600,000

18,600,000 13,600,600
Menos costes de emisidn (Q) ()}
=13.600.000 13600 000

{t7) Obligaciones Negociables
La Compafiia tiene autorizado por la Superintendencia de Valores de El Salvador un plan
rotativo de hasta BY.35,000,000 en Obligacionss Negociables (papel bursétis).

2018
Tipe: Tasa de interés Vencimiento Vator

Tramo 20 4.5000% mayoc-18 1,000,000
Tramo 21 4.5000% junio-18 1,000,000
Tramo 23 4.2500% abyil-18 85,000
Tramo 24 4.2500% abril-18 1,000,000
Tramo 22 4.5000% agosto-18 2,000,000
Trarmo 25 4.2500% octubre-18 2,000,000
Tramo 26 4£.2500% octubire-18 300,000
Trame 27 4.2500% octubre-18 1,000,000
Tramo 28 £,2500% noviernbre-18 3,000,000
Tramo 29 50000% febrero-12 4,000,00C
Tramo 30 5.0000% febrero-1% 1,000,000
Tramo 31 5.0000% marzo-1¢ 2,000,000
Tramo 32 £.0000% marzo-19 1,000,000
Tramo 33 5.0000% marzo-19 1,000,000
Tramo 34 5.0000% marzo-i9 3.000.000

20,384,000
Menos costos de emisién {43.2%2)

20,341,788

ﬂ
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LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repudblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(17} Obligaciones Negociables (Continuacion)

2017
Tipo Tasa de inferés Vencimiento Valor
Tramo 12 4,75% Marzo, 2018 3,009,006
Tramo 20 4.50% Mayo, 2018 1,009,000
Tramo 21 4,50% Junio, 2018 1,600,000
Tramo 23 4.28% Abril, 2648 85,000
Tramo 24 4.25% Abril, 2018 1,600,000
Tramo 22 4.50% Agosto, 2018 2,000,000
Tramo 25 4.25% Getubie, 2018 2,000,000
Tramo 26 4.25% Cetubre, 2018 300,000
Tramo 27 4.25% Qatubre, 2018 1,080,000
Tramo 28 4.26% Novigmbre, 2018 2,430,000
13,865,000
Menos costos de emisicn (24,953)
32,840,047
{18} Financiamientos Recibidos
Los financiamientos recibidos se resumen a continuacion:
2018 2017
Linea de crédito para capital de tabajo por B/.4,000,000, con
vencimiento e afio 2018 renovable a opcion de ias partes y tasa de
irferés anual‘Libor mds un margen, garantizada con carlerz de
préstamos de hipclecas residenciales. 3,750,000 1,500,000
Linea de crédito para capital de trabaje por B/30,000,000, ton
vencimignto el afic 2021 y tasa de interés anual Libor mids un margen,
garantizada con carfera de préstamos de hipotecas residencizsles. 13,773,000 13,773,000
Linea de crédito rotativa para capital de frabajo por B/.10,000,063, con
vencimionto el afie 2019 rencveble a opcién de las partes vy fasa de
interés anual Liber mas un margen, garantizada con cartera de
préstamos de hipotecas residenciales. Q 8,000,000
Linea de crédito para capifal de trabgjo por B/ 15,000,000, con
vencimiento el afic 2019, renovable a opcidn de las partes y lasa de
interés anual fija garantizada con certera de préstamos de hipotecas
residenciales. 12,500,000 12,500,000
Linea de créditc para capifal de trabsje por B/16,000,000, con
vencimiento el afio 2018 y tasa de interés anual Libor més un margen,
garantizada con carlera de préstames de hipotecas residenciales. 0 0
Linea de creditc para capital de trabajp por B/12,000,00C, con
vencimiente el afo 2018 renovable a opcidn de las paries y tasa de
interés anual Libor mas un margen, garanfizada con carterz de
préstamos de hipotecas residenciales.
) 1,450,000
Linea de crédifc para capital de frabaje por B/.13,000,000, con
vencimignio el afio 2022 y {asa de interés anual Libor més un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipofecas residenciales. 8,307 882 9,923,077
Linea de créditc para capital de trabaic por Bf25,000,000, con
vencimiente el afio 2019 y tasa de interés anual Libor mas un
margen, garantizada con cartera de préstemios de  hipotscas
residenciales. 25.000.000 25,000,000
Sub - fotal ue pasa 64,330,882 49,215,176
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(18) Financiamientos Recibidos, continuacién

Sub - total guie viene

Linea de crédito para capital de frabajo por B/25,800,000, con
vencirientc ¢f afio 2018 vy tasa de interés anual Libor mas tn maigen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales.

Linea de crédito para capital de trabaje por B/40,000,000, con
vencimienio el afio 2020 y tasa de interés fija.

Linea de créditc para capital de irabajo por B/15,000,000, con
vencimiente ¢l afio 2019 y tasa de interés anual Libor mas un rargen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales.

Lines de crédito para capital de trabaje por B/25000060, con
vencimienio ef afio 2022 y tasa de interés anual Libor mads un margen,
garantizada con cartera de preéstamas de hipotecas residenciales.

Linea de crédito para capital de trabajo por B/16,000,600, con
vencimiente el afo 2024 y tasa de interés anual Liber més un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales.

Linea de orédito para capital de trabajo por B/17,0900,000, con
vencimignte el afio 2020 y tasa de interés anual Libor més un margen,
garantizada con carfera de préstamos de hipotecas residenciales.

Linea de crédito rotativa para caplial de trabajo hasta aproximadamente
B/.10,000,00C (COP 3G mil millengs), con vencimiento el afio 2017
renovable a opcion de las partes y tasa de interés anual DTF mds un
margen.

Linez de crédito rotativg para capitat de trabajo hasta aproximadamente
B/.4,000,000 (COP 12 mil millones), con vencimiente en ¢! afio 2019
renovable a opcién de las partes y tasa de interés anual DTF mds un
margen.

Linea de crédito rotatival para capital de trabaje hasta aproximadamente
874,000,000 {COP 12 mil miliones), con vencimiento & afo 2018
renovable de las partes v tasa de inferés anual DTF més un margen,

tinea de crédito rotativa para capitat de ftrabgio haste
aproximadaments B/.2,000,000 (COP & mil millones) con vencimiento el
afio 2018 renovable de ias partes y tasa de interés anual DTF méas un
margen.

Total de financiamientos recibidos

Menos gostos iniciales

Total de fimanciamientos

2018

64,330,692

19,633,333

35,060,000

7,283,333

16,071 428

31,428,572

17,000,000

179,825

539 47T

&
161,466,662

(800.038)
180,566,624

2017

72,148 977

19,633,333

40,000,000

2,616,666

17,857,143

16,000,000

17,000,000

1,429,848

1,340 483

9

188,023,550
(875,016)

84440554

Al 31 de marzo de 2018 y 2017, no ha habido incumplimientos en el page de capital e

intereses en relacion a los financiamientos por pagar.
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(18) Otros Pasivos
El detalle de ios ctros pasivos se presenta a continuacion:

2018 2007
Intereses acumulados por pagar sobre depdsios,
financiamientos y olras obligaciones 3,214,731 3,532,444
Reserva para prestaciones [aborales y otras
remuneraciones 1,048,940 831,344
Cheques de gerencia : 1,667,262 1,178,951
Ctros 4.871.463 5,841,938

1072416 11385607

(20) Capital y Reservas
La composicion de las acciones comunes, acsciones preferidas y reservas de capital se

resume asi;
2018 2017
Cantidad de Cantidad de
acciones Monto Acciones Menio
Acciones autorizadas y emitidas
Saldo al inicio y al final def afie 1.058.815 17,907 020 1,059,815 17,907,020

La Compariia mantiene capital autdrizado de 2,000,000 acciones comunes {2017: 2,000,000
aceiones) sin valor nominal.

El 26 de septiembre de 2011, la Compafiia recibié autorizacion por parte de la
Superintendencia del Mercado de Valores para la emisién plblica de acciones preferidas no
acumulativas Serie A, por un total de hasta 150,000 acciohes por un valor nominal de cien
dolares ($100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores v
listadas en la Bolsa de Valores de Panama. El total de acciones preferidas es de $15,000,000
a una tasa de 8.75% anual no acumulativas y pago de dividendos frimestralmente. El costo
de emisién de las acciones preferidas ascendié a $106,234. Al 31 de marzo de 2018 y 2017,
ne se emitieron acciones preferidas.

El prospecto informative de 1a oferta pablica, establecs las siguientes condiciones:

+ Acciones Preferidas No Acumulativas {en adelante, ias “Acciones Preferidas™ con

dereche a recibir dividendos cuando estos sean declarados por la Junta Directiva, pero
sin derecho a voz ni voto.

= la declaracion y el pago de dividendos es una potestad de la Junta Directiva del Emisor.
Las Acciones Preferidas Serie A tendran derechc a recibir un dividendo anual no
acumulative, sobre su valor nominal.

» El pago de |os dividendos correspondientes a un perfodo anual, una vez deciarados, se
realizard mediante pagos trimestrales, los dias quince (15) de marzo, quince {15) de junio,
quince (15) de septiembre y guince (15) de diciembre de cada afio.

L.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)
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(20} Capital y Reservas, continuacién

El 24 de septiembre de 2008, fa Compafila realizd una emisién plblica de acciones preferidas
no acumulativas Serie A, por un fotal de hasta 100,000 acciones por un valor nominal de cien
dolares ($100.00) cada una, registradas en fa Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama y listadas en la Bolsa de Valores de Panama. Ei total de acciones preferidas es de
$10,000,000 a una tasa de 7% anual no acumulativas y pago de dividendos trimestralmente.
Al 30 de junio de 2008, se emitieron $10,000,000. El costo de emisién de las acciones
preferidas ascendio a $141,057.

El prospecte informative de |a oferta plblica, establece las siguientes condiciones:

* Acciones Preferidas No Acumulativas Serie A (en adelante, las “Acciones Preferidas Serie
A7) con derecho a recibir dividendes cuando estos sean declarados por la Junta Directiva,
pero sin derecho a voz nj voto,

« La declaracion y el pago de dividendos es una potestad de la Junta Directiva del Emisor.
Las Acciones Preferidas Serie A tendran derecho a recibir un dividendo anual, no
acumulativo, sobre su valor nominal,

» El pago de los dividendos correspondientes a un periodo anual, una vez declarados, se
reaiizard mediante pagos trimestrales, los dias quince (15) de marzo, quince (15) de junio,
quince {15) de septiembre y quince (15) de diciembre de cada afio.

La administracion designé en una de las subsidiarias una reserva de capital para respaldar
cuaiquier pérdida por deferioro de su cartera de préstamos por $1,800,000 {2017:
$1,800,000) en adicién a la provisidén para pérdidas en préstamos tomando en consideracion
tos riesgos del pais en donde se ubican los deudores de dicha cartera.

Reservas
Naturaleza y propdsitos de las reservas;

Reserva de Capital _

Se constituye una reserva en una de las subsidiarias para respaidar cualquier pérdida por
deterioro en su cartera de préstamos considerando los riesgos del pais donde se ubican los
deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece de las utilidades no distribuidas.

Reserva de Valor Razonable

Comprende los cambios netos acumulativos en el valor razonable de ios valores a VRCOU,
hasta que el instrumento sea dado de baja a través de una venta, redimido, o el instrumento
se haya deteriorado. Adicionaimente, incluye el valor neto del valor razonable de Ia cartera

de crédito adquirida, el cual seréd amortizado por la vida de los préstamos o hasta gue sean
cancelados.

Reserva por Conversion de Moneda

Comprende todas las diferencias cambiarias gue surgen en la conversién de moneda
exiranjera a la moneda de presentacién en los estados financieros de las subsidiatias en el
extranjere con una moneda funcional distinta a la moneda de presentacion, para propésitos
de presentacion en los estados financieros consolidados.
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(20)

(21)

Capital y Reservas, continuacion,

Provisién Dindamica

Se constituyen segin criterios prudenciales sobre todas las facifidades crediticias que
carecen de provision especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en ia categoria Normal, segin lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido
por la Superintendenciz de Bancos de Panama. Lz misma coiresponde a una partida
patrimonial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en el estado de cambios en el
patrimonio y se apropia de las utilidades no distribuidas.

Exceso de Provision Especifica

Son las provisiones que deben constituirse en razén de la dlasificacion de facilidades
crediticias en las categorias de riesgo Mencidn Especial, Subnormal, Dudoso o Irrecuperable,
segun lo establecido en el Acusrdo No.004-2013 emitido por ia Superintendencia de Bancos
de Panama. Se constituyen fanto para facilidades crediticias individuales como para un grupo
de estas. El caso de un grupo corresponde a circunstancias gue sefizlan la existencia de
deterioro de la calidad crediticia, aunque todavia no es posible la identificacién individual. La
misma corresponde a una partida patrimonial que se presenta en ef rubro de reserva

regulatorias en el estado de cambios en el pairimonio y se apropia de las utilidades no
distribuidas.

Utilidad por Accién
El caleulo de la utilidad basica por accién se basa en la utitidad neta atribuible a los
accionistas comunes, entre la cantidad promedio ponderada de acciones en circulacion.

Utilidad atribuible a los accionistas comunes:

2018 2017
Utilidad netzs del aflo 1,571,813 1,134,434
Menos:
Dividendos pagados — acciones preferidas (422 260) {422 260}
Utilidad neta atribuible a Jos accionistas comunes 1148583 712174
Promedic ponderado de acciones comunes:
2018 2017
Accicnes emitidas al 1 de enero 1,089,815 1,089,815
Promedio ponderado de acciones comuneas 2] fnal
dei ano o 1080815 1050815
\ﬂ ‘
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{21) Utilidad por Accion, continuacion
A continuacion utilidad neta atribuible a accionistas comunes (basicas vy diluidas):

2018 2017
Utilidad atribuible a accionistas comunes 1,149,853 _7i2.174
Promedic ponderado del nGmero de acciones

comunes {basicas) 1,060,818 1,059,815
Efecto de opciones de acciones en su momenic de

amisién 20,491 29.490
Promedic ponderado del niimerc de acciones

diluidas 1,082 306 1,089,308
Utitidad por accidn basica 1.08 067
Utifidad por accion diluida 1.06 065

(22) Comisiones por Servicios, Netas y Otros Ingresos
E! desglose de comisiones por servicios y otros ingresos se presenta a continuacion:

2018 2017
Comisiones por administracién y manejo:
Administracion de fideicomisos 557 804 413,682
Cobranza por maneio 528,213 496,157
Manejo de seguros 185,501 146,883
Otros 568 657 346,392

§2.371 1.402.014

Ofros ingresos:

Ganancia en venia de crédito fiscal 350,700 1,313
Ingreso por reasegurces asumido 1,023,224 479,895
Fideicomisos 1,513 1,669
Seguros 37,877 37.441
Ventas de bienes adiudicados 24,795 - 79,388
Otros ingresos 344,495 345,542

1182604 945349

{23} Gasios por Comisiones
El detalle de gastos por comisiones, se datalla a continuacion:

2018 2017
Gastos por comisiones:
Comisiones de VCN/papei bursatil/certificade de
inversion 32,514 120,764
Comisiones de NCN 36,872 76,259
Comisiones de lineas de crédito 72,209 83,928
Otras comisionss 149,704 77,180

291,392 358,131

ﬂ '
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Reputblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{24} Salarios, Otros Gastos de Personal y Otros Gastos de Operaciones
Los salarios, otros gastos de personal y ofros gastos de operaciones se detallan g
continuacion:

2018 2017
Salarios y ofros gastos de personat:
Sueldos, décimo tercer mes y vacacionss 1,377,807 1,279,730
Gastos de representacion 224 158 214,026
Bonificacicnes 190,741 158,751
Cuotas paironales 185,650 171,720
Prestaciones laborales 98,684 59,703
Viajes, vidticos y combustible 32,667 37,440
Otros 164,779 165,920
2,274,488 2,085.290
Otros gastos de operaciones:
Alquiler 198,871 149,481
Pubficidad y propaganda 200,085 183,891
Manienimiento de equipo 211,468 178,204
Utiles de oficina 30,671 29,329
Luz, agua y teléfonos 69,013 66,074
Cargos bancarios 38,330 30,056
Otros gastios 661,415 373,408

1408803 1011343

Plan de Opcién de Compra de Acciones

En ef 2014 v 2012, la Junta Directiva de La Hipotecaria (Holding), Inc. aprobé planes de
adjudicacién de opciones para los gjecutivos fa Compafiia por 15,200 opciones con valor
razonable unitario de $8.591 y 18,290 opciones con valor razonable unitario de $3.694,
respeciivamente y con un plazo de gjercicio de 10 afios de cada plan. Al 31 de marzo de
2018, estan vigentes un total de 29,491 opciones (2017: 29,491), no se han cancetado
opciones (2017: 0) y a Ia fecha no se han ejercido opciones. Estas opciones tienen un precio
promedio ponderado de ejecucion de $27.13 (2017: $27.13). Los planes le conceden a fos
giecutivos el dereche de ejercer las opciones sobre las acciones de La Hipotecaria (Holding),
Inc. a partir del primer aniversario de ia asignacién en ambos planes. En el 2018 no se ha
registrado gasto por la emisién de opciones (2017: $0).

(25} Impuestos

Las declaraciones del impuesto sobre ia renta la Compadia constituida en la Replblica de
Panama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estén sujetas a revisién por parie de
las auforidades fiscales hasta por los tres (3) ditimos afios. De acuerdo a regulaciones
fiscales vigentes, las compafifas incorporadas en Panamé estan exentas del pago del
impuesto sobre la renta de las ganancias provenientes de operaciones extranjeras, de los
intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de fitulos de deuda del
gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Superintendencia del
Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama, S. A.

P
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panamd, RepUblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(25} Impuestos, continuacién
De acuerdo como lo establece el Articulo 899 del Cédigo Fiscal, modificado por el Articulo ©
de ia Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, el impuesto
scbre la renta para ias personas juridicas dedicadas al negocio de la banca en la Republica
de Panama, deberdn calcular el impuesto de acuerdo a la tarifa del 25%.

Adicionalmente, las personas jurfdicas cuyos ingresos gravables superen un millén quinientos
mil Balboas (B/.1,500,000) anuales, pagaradn ef impuesto sobre la tasa de impueste sobre la
renta aplicable a la rentg neta gravable segin la legislacion vigente en la Reptblica de
Panama o el célculo alternativo el que resulte mayor.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyé el pago de las esfimadas del Impuesto sobre la
Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas del
impuesto sobre la Renta deberén pagarse en tres partidas iguales durante los meses de
junio, septiembre vy diciembre de cada afic.

L.as subsidiarias la Compafiia deberén calcular el impueste sobre la renta de acuerdo a la
siguiente tarifa:

Colombia El Salvador
Vigente 34% 30%

El Congreso de la Replblica de Colombia, promuigd la Ley 1607 del 28 de diciembre de
2012, que introduce importantes reformas ai sistema tributario colombiano, principalmente las
siguientes:

+ Los contribuyentes del impuesto para la equidad no estan obligados a pagar los aportes
al SENA e ICBF para los empleados que ganen menos de 10 salarios minimgs
mensuales; esia exoneracién serd extensiva para los aportes al régimen contributivo de
salud a partir del primero de enero de 2014,

* Se define el concepto de establecimiento permanente, que se entiende como un lugar fijo
mediante el cual una empresa exiranjera desarrolla negocios en & pals.

» Se modifica la forma de calcular las uliidades gravadas v no gravadas para las
sociedades que distribuyen utifidades a sus socios o accionistas.

« Se infreducen nuevas reglas sobte el régimen de precios de transferencia. Entre otras, se
amplia su ambito de aplicacion a ias cperaciones con vinculados econdmicos ubicados en
zonas francas y se regulan algunas operaciones de fos contribuyentes con entidades
extranjeras vinculadas a un establecimiento permanente en Colombia o en el exterior.

Para este propésito, el Consejo Técnicos de Contaduria Pablica de Colombia, a través del
direccionamiento estratégico clasificd las compafiias por grupos. Segiin analisis efectuado
con corte ai 31 de diciembre del 2013, las subsidiatias ia Compafia en Colombia pertenecen
al Grupo 1, cuyo perfodo de transicion comienza ¢l 1 de enero del 2015 v la emision de los
estados financieros baje las Normas Internacionales de Informacion Financiera en el 20146.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Republica de Panamé)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{25) Impuestos, continuacion

El gasto total de impuestc sobre {a renta al 31 de marzo de 2018, se detalla a continuacidn:

Impuesto sobre la rentz, estimado
Impuesto diferido por diferencias temporales
Total de gasto de impuesto sobre la renta

Tasa efectiva de impuesto sobre la renta es ia siguiente:

Utilidad antes de impuesto sobre 1z renta
Gasto del impuesto scbre la renta
Tasa efectiva del impuesto sobre ia renta

2018

459,896
(88.514)
401.382

2017

442 203
2,997
445,200

2017

1,579,634
445 200

28.18%

El impuesto diferido se origina de diferencias femporales relacionadas a la provisién para
pérdidas en préstamos y de pérdidas fiscales. E! monto de! impuesto diferido se incluye como
parte de los otros activos en el estado consolidade de situacion financiera.

El impuesto sobre Iz renta diferido estd compuesto por los siguientes componentes:

2018 017
Diferencias Impuesto . Diferencias Impuesto
temporales diferido temporales diferido
Impuesto diferido activo
Reserva para pérdidas en préstamos 313,825 125,360 313,625 80,075
Arrastres de pérdidas operativas'™ 2.9802.455 986.838 2.654.215 898,816
3216090  L112198 2,967,840 987,891
() Corresponde a pérdidas Frasladables en Colombiz, sin fecha de expiracion.
El movimiento del impuesto diferido es como sigue:
2018 2017
Saido al inicio del afio 987,801 554 811
Provisidn para préstamos incobrables 39,903 (2,987)
Arrastres de pérdidas operativas 84,404 16.815
Impuesto diferido al final del afio 1112188 571,329
W !
77 SOHN RAUSCHKOLS

2



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(25)

(26)

(27}

‘Impuestos, continuacion

La conciliacion entre 1a utilidad financiera antes del impuesto sobre la renta y la utilidad neta
fiscal al 31 de marzo de 2018 se detalla a continuacion:

2018 2017

Utllidad financiera antes de impuesto sobre larenta 1,973,195 1,579,634
Calculo de gasto de impuesto sobre la renta

“espetrade” 493,299 384,809
Gastos no deducibles 214,220 130,388
Ingresos y gastos de fuente extranjera y exentos,

netcs {241,161) (139,6386)
Cambio por diferencias temporales {(58,514) 2,897
Diferencia en tasas impositivas extrajeras 126,454 56.543
Total de impuesto sobre {a renta 401,382 445,200

Al 31 de marzo de 2018, la Compafiia no ha reconocido un pasivo por impuesto sobre la
renta diferido de aproximadamente $514,947 (2017, B/.497,503) por las utilidades no
distribuidas de sus operaciones en el exterior, debido a que la Compafiia considera que
aproximadamente $10,298,935 (2017: B/.9,950,063) de esas utilidades seran reinvertidas por
un plazo indefinido

Fideicomisos bajo Administracidn

La Compariia mantenia en administracién contratos fiduciarics por cuenta y riesgo de cllentes
por B/.213,350,075 (2017: B/.225,153,488). Considerando la naturaleza de estos servicies, la
administracién considera que no existen riesgos significativos para la Compafiia,

Compromisos y Contingencias

La Compafiia ha suscrito contratos de arrendamiento, por términos de hasta cinco {(5) afios,
para el uso de los locales donde operan sus oficinas. Los canones de arrendamiento que la
Compafiia debera pagar en los préximos cinco (5) afios de conformidad & estos contratos de
arrendamiento se detallan a continuacion:

Ano Monto
2,019 738,800
2,020 738,800
2,021 738,800
2,022 738,800
2,023 736,800

Al 31 de marzo de 2018, existe un reclamo en curso interpuesto en contra de la subsidiaria de
El Salvador por la Defensoria det Consumidor. La administracién la Compafiia y su asesor
legal estiman no se espera que el resultado de este proceso tenga un efecto material adverso
scbre la posicién financiera la Compafiia.

En el cursc normal de sus operaciones, la Compafiia mantiene instrumentos financieros con
riesgos fuera del estado consolidade de situacién financiera para suplir las necesidades
financieras de sus clientes. Al 31 de marzo de 2018, la Compafia ha emitido cartas

promesas de pago por B/.79,520,555 (2017: BLT7,155,573).
N
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama}

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros
El valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basa en precios cotizados en fos mercados ¢ cotizaciones de pracios de
negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, la Compatfiia determina los
valores razonables usando cofras técnicas de valoracién.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente vy que tienen poca
disponibilidad de informacion de precios, el vaior razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacién
de precios y ofros riesgos que afectan el instrumento especifico.

La Compatfiia mide el valor razonable utilizande los siguientes niveles de jerarquia que
reflejan la importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

« Nivel 1: precics cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que la Compariia puede acceder en la fecha de medicién.

» Nivel 2: datos de enfrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, gue son
observables, ya sea directamente {(es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u otras
téenicas de valoracidn donde los datos de entrada significativos son directamente o
indirectamente observables en un mercado.

» Nivel 3. esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracion incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la
medicién del valor razonable. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde ios supuestos o gjustes
significativos no observables reflejan 1a diferencia entre los instrumentos,

Otras tecnicas de valoracion incluyen valor presente nefo y modelos de flujos descontados,
comparaciones c¢on instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y ofros modelos de valuacién. Los supuestos y datos de entrada utilizados en
las téenicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios
y otras premisas utilizadas para estimar las tasas de descuento.

E} objetivo de utilizar una técnica de valoracién es estimar el precio al gue tendria iugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes de!
mercado en la fecha de ta medicidn en las condiciones de mercado presentes.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), iNC. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panam4)

Neotas a los Estados Financieros Consolidados

{28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién

La siguiente tabla presenta el valor en libros y valor razonable de los actives y pasivos
financieros, incluyendo su nivel de jerarquia. Esta tabla no incluye informacién sobre el valor
razonable de activos y pasivos financieros no medidos a valor razonable cuandec su valor en
libros se aproxima a su valor razonable.

201
Activos:
Activos financieros medidos a valor razonable:
Valores - VROOU
Valores a valor razonable con cambios en resultados

Activos financieros no medidos a valor razonabie:

Préstamos por cobrar
Vaiores - CA

Pasivos:

Pasivos financieros no medidos a valor razonabie;

Depdsites de clientes - a plazo
Valores comerciates negociables
Motas comerciales negociables
Bonos ordingrios

Cenificades de Inversion
Obligaciones negociables
Financiamientos recibidos

201

Actives:

Activos financieros medidos a valor razonable:
Valores - VRCOU

Vaiores a valor razonable con cambios an resultados

Activos financieros no medidos a valor razonable:

Préstamos por cobrar
Valores - CA

Pasives:

Pasivoes financieros no medidos a valor razonable;

Depbsitos de clientes - a plaze
Valores cornercliales negociables
Notas comerciales negociables
Bonos erdinarics

Certificados de inversidn
Obligacicnes negociabies
Financlamientos recibidos

Valoren
jibros

39,686,885
18,918,643

615,3488,308
454,390

210,868,836
87,992,828
106,828,889
14,082,861
13,600,000
20,341,788
180,668,624

Valor en
{ibras

43,888,566
18,136,846

59E,008,106
442,132

207 555,493
82,934,225
96,300,431
14,310,228
13,600,000

13,840,047

187,147,534

Nivei 1

9,590,880
G

DD

[ 3 O o B B

Nivel 1

9,864,375
¢

i o=}

COCOOoO

Valor Razonable

Kivel 2

454,390

COoOOO o0

Nivel 3

30,095,095
18,915,643

£38,819,689
4]

212,490,754
85,734,840
107,380,054
14,082.861
13,598,821
20,378,229
190,268,841

Valor Raronabie

Nivel 2

3,767,239
1,362,748

0
333,145

0
0
¢
¢
0
&
&

Nivel 3

30,266,952
13,774,100

658,644,039
¢

221,831 560
81,688,132
98,745,641
14,310,228
13,593,290
13,851,192

182,123,169

Taial

39,685,985
18,915,643

638,819,689
454,390

212,480,754
85,734,840
107,380,054
14,082,881
13,508,821
20,379,229
190,268,841

43,898,566
15,136,846

655,644,039
333,115

221,831,560
81,688,132
96,746,541
14,310,229
13,695,290
13,851,192

182,123,169

Al 31 de marzo de 2018, no se realizaron transferencias de Ia jerarquia del valor razonable

sobre los valores a VRCOUI v valores a valor razonable con cambios en resultados.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Reptblica de Panamé)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién
La tabla a continuacién describe las técnicas de valoracion, los datos de entrada utilizados v
los datos de entrada ne observables significativos en la medicion del valor razonable de tos
instrumentos clasificados en Nivel 2 y Nivel 3 al 31 de marzo de 2018 y 31 de diciembre de

2017

Bonos Mipotecarios

Intereses Residuales en
fideicomiss

Bonos del Goblerno

Informacion enantitativa de los valores vazonables Nivel 3

Técnica de valuacicn

Flujos descontados

Flujos descortados

El modele de valuacion se
baga en distintos precios de
raferencias ohasrvables en
un mercado aciivo. Valor
presente de los fizjos de un
o, descontzndolos con ta
tasa de referencia y el
margaen corespondiante

Supuestos no observables

Supuestos de
Incumplimiento acumulado
(En inglés "SDA"

Supusstos de Velocidad de
repago acumiado
(En inglés “PSA” v “CPR")

Parceniaje de recobros

Tierpo estimado para
efactuar fos recchros

Supuestos de
Incurmplimiento acymulado
{En inglés “SDAY
Supuestos de Velocidad da
repago scumuizdo
(En ingtés "PSA” y “CPR")
Porcentaje de recebros

Tiempo estimade para
efectuar los recobros

N/A

81

Rango {promedic pongerado)

2017

¥ 46% - 0.25% {2.78%)

42.18% - 38.77% (38.48%}

80%

12 messs

7.48% - 0.28% {1.52%)

42.18% - 33.77% (36.80%)

80%

12 meses

N/A

2018

2.84% - 0.37% (1.24%)

39.08% - 33.78% {37.30%)

#0%

12 meses

2.84% -0.37% (1.19%)

39.08% - 33.78% (35.96%)

0%

12 meses

N/A

T
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama;

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(28) Valor Razonable de [nstrumentos Financieros, continuacion

Instrumentio Financiere

Técnica de Valoracion y
Dato de Entrada Utilizado

No medidos a valor mzonahls:

Depdsitos de clientes

Valores a costo amortizado

Préstames

Valores vendidos
ecompra

baic  zcuerdos e

Financiamientos recibides

Bonos ordinarios

Valores comerciaies negociables

Obligasiones negociables

Notas  comerciales
certificados de inversidn

negociables v

Para fos depdsitos de ghorres su valor razonable
tepresenta el monto por cobrarkecibir a la fecha
def reporte. Para los depdsiios a plazoe su vakr
razonable se determina utilizando los fiujos futuros
de efectivo descontados a la tasa de inferés actual
de mercado,

Su valor razonzble representa e monto por
cobrarfrecibir a fa fecha del reporte,

&f valor razonable para los préstamos representa
la cantidad desconfada de los flujos de efectiva
futiros estimados a recibir. Los Jujos de efectives
provistos se descuentan & las tasas acluales de
mercado para determinar su valor razoneble.

Flujos de cfestivo descontzdos usande las tasas
de interés dei mercado para financiamisnio de
nuevas deudas con wvencimiento remanente
similar,

£l valor razonable para los préstamos por pagar
toh reajusies semestrales de fasa de interés, se
determing ufilizandoe los flujos fuluros de efectivo
desconiados a la tasa de Interés actual de
mercado.

£} valor razonable para los bonos ordinarios se
determing utifizando los flujos futuros de efectivo
degcontados a la iasa de interds actuasl de
mercacdo,

El valor razenable pare los valores comerciales
negociables se determina uliizando los fluios
futures de efectivo descontados a la tasa de
interds aciuai de mercado,

El  valor razonable para las  obligaciones
negociables se determma ulilizande los flujos
futuros de sfeciive descontados a la tasa de
interée actual de mercade,

£l valor razonable para las notas comerciales
negociables y ceriifivados de  inversidn  se
determina utilizando fos fiujos futuros de efective
descontados a I lasa de interés achual de
mercado,

Ei siguiente cuadro a continuacién, presenta la reconciliacidn al 31 de marzo de 2018 para los
instrumentos financieros registrados a valor razonable categorizados como Nivel 3 segln la
jerarquia de niveles de valor razonable:

Salde &l inicio del afo
Utllidades o (pérdidas) totales
En ef estado consolidado de resuliados

En el estado consolidado de utilidades integrales

Compras

Liguidaciones .
Saldo al final del afio

2018

44,041,062

970,056

(389,310)

0
3,214,875
41,406,923

82

2017
45,752,035
970,056
(389,310)

922,238

{3.214.875)
44,041,052

NP
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panamad, Republica de Panama)

Notas a [os Estados Financieros Consolidados

(28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Aungue |z Compafila considera gue sus estimaciones dei valor razonable son adecuadas, el
uso de diferentes metodologias o supuestos podria conducir a diferentes mediciones de valor
razonable. Para las mediciones del valor razonable en el Nivel 3, el cambio de uno o mas
supuestos utilizados, para reflejar supuestos aliernativos razonablemente, tendria los

siguientes efectos:
2018

Efecto en Estado Efecto en Otras Utilidades
Consglidade de Resultados {Perdidas! Integrales
Favorabie {No Favorables) Favorable {No Favorables)
fnversiones g valor razonable con
cambics en resultado 1,087.760 (810,555) 0 0
Vaigres 2 VRCOUL 0 o} 1.134.180 {846 005)
1087760 (810,555} 1134130 848,008
2017
Efecto en Estado Efecto en Oiras Ulilidades
Consolidado de Resultados {Pérdidas) infegrajes
Favorable {No Favorables) Favorable {No Favorables)
inversicnes a valor razonable con
cambios en resultado 1,106,247 {761,940) 9 0
Valores a VRCOLE 0 3] 1.101.706 (921,133}
1408247 {181,940 1101706 821133

Los efectos favorables v no favorables de la utllizacién de supuestos alternativos
razonablemente posibles para la valuacidn de los bonos hipotecarios y los bonos de infereses
residuales en las titularizaciones han sido calculados recalibrando los valores de fos modelos,
utilizando datos no observables basados en posibles estimaciones la Compaifiia.

Los datos no observables més importantes se refieren al riesgo de tasas de descuento. Los
supuestos alternativos razonablemente son de 0.5% por debajo y 0.5% por encima,
respectivamente, de las tasas de descuento utilizadas en los modelos.

Lz Compadia ha establecido un marco de confrol con respecto a la medicién de los valores
razonables. Este marco de conirot incluye una unidad independiente de 1a Gerencia y reporta
directamente a la Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas, y tiene responsabilidad
independiente en verificar los resultados de {as operaciones de inversicnes y las mediciones
de valor razonables significativas.

Los coniroles especificos incluyen:

» Verificacion de los precios cotlizados;
» Validacion o “re-performance” de los modelos de valuacion:

» Revisién y aprobacion de los procescs para los nuevos modelos y cambios a los modelos
actuales de valuacion;

» Revisidn de los dates de entrada significativos no observable; ajustes y cambios
significativos en los valores razonables del Nivel 3 comparados contra el mes anterior.
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(28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

(29)

La Compafiia utiliza a un tercero, como proveedor de servicios para esta unidad de conirol
evalla y documenta .la evidencia oblenida de estas terceras partes que soporten la
conclusion que dichas valuaciones cumplen con los requerimientos de las NIiF. Esta revision
incluye:

» Verificar que el proveedor de precio haya sido aprobado por la Compafiia;

» Obtener un entendimiento de cémo el vaior razonable has sido determinando y si of
mismo refleja las transacciones actuales del mercado;

+ Cuando se utiliza instrumentos similares para determinar ol valor razonable, como esios

precios han sido ajustados para reflejar las caracteristicas del instrumento sujefo g
medicion.

Este proceso también es monitoreado por ef Comité de Auditoria a través de Auditoria
interna.

Informacién de Segmentos

La informacion por segmentos la Compafifa se presenta respecio a sus lineas de negocios y
han sido determinadas por la administracion, basados en reportes revisados por la Alia
Gerencia para la toma de decisiones,

La composicién de los segmentos de negocios se describe de la siguiente manera:

- Administracién de fidefcomisos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos por
comisiones generadas por la gestion de administracion y cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales que le pertenecen a terceros menos jos gastos de operacién la

Compafifa quien es contratado bajo coniratos de administracién para llevar a cabe dicha
funeién.

- Hipotecas como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de intereses
menos los costos por financiamiento que generan los préstamos hipotecarios que la
Compafifa mantiene como activos, mas las comisiones por otorgamiento v la parte
proparcional que corresponde a fas comisiones por cobranzas.

- Préstamos personales como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de
intereses menos los costos por financiamiento Gue generan los préstamos personales gue
la Compafifa mantiene como activos, mas las comisiones por otorgamienic y la parte
proporcional que corresponde a las comisiones por cobranzas.
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(28} Informacién de Segmentos, continuacién

- Ofras inversiones: Dentro de este concepto se recogen los ingresos generados por oiras
inversiones la Compafiia.

Présiamos
Administracién de Hipotecas perscnales Otras
2018 fideicomisos comoactivos  como activos  inversiones Total

ingresc de intereses 0 8,679,606 1,380,378 874,248 10,734,483
Comisién  por  adminisiracién  y

manejo, netas 557,804 630,389 66,167 {1,959} 1,252,371
Comisiones por oforgamiento de

nréstamos 0 367,775 153,208 0 520.983
(astos de infereses y comisiones 0 {6,528,201) (385,261} (496,877) {7.417,339)
Provision para pérdide en préstamos 0 {70,068 {138,573} 0 (208,641)
Ganandia neta por inversiones 0 0 G 614,105 514,105
Otros ingresos 0 1,681,233 40,464 50,906 1,782,604
Gastos de aperaciones {421,947) (3.702.272) {923721) (257 441) {5.305.381)
Utilidad por segmento antes de

impuesto sobre Ia renta 138,857 10,723 182 663 282,955 1973486
Activos del segmerto —_—0 811,169,868 531447252  GO808087 731218477
Pasivos def segmento S 5Y8 434 186 35038387 44103880 B57576454

Préstamos
Administracidn de Hipotecas personales Otras
2017 fideicomisos como activos  comoactives  inversiones Total

Ingreso de intereses ¢ 7,425,535 1,081,672 1,139,520 9,656,727
Comisién  por  administracion  y 4

maneio, netas 413,882 934,187 50,233 {5,188} 1,402,914
Comisiornes por  otorgamiento de

préstamos 0 408,860 134,389 & 543,258
Gastos de inlereses vy comisiones 0 (5,856,410} (351,758) (443,283} {6,751,450)
Provision para pérdida en préstamos 0 {7,815) {84,743} G {92,558)
Ganancia neta por inversiones a ¢ 0 531,273 £31.273
Otros ingresos 0 316,812 18,709 609,828 Q45 348
Gagtos de operaciones (4587443 (2.912.024) {8Q7.788) (477,324} {4.655.879)
Utilidad por segmento antes de

impuesto sobre la renta (85062} 2091584 60.718 1,204,826 1578634
Activos del segmento N ¢ B40 910 842 47,858,005 60.359.291 648,137,228
Pasivos dei segmento —.0 50245859 20132616 38003671 575381948
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(29} informacién de Segmentos, continuacion
La composicion de los segmentos geogréficos se describe de Ia sigulente forma:

2018

Ingreso de infereses

Comisién por administracion v manejo, nefas

Comisiones otorgamianto de préstamos

Gastos de intereses ¥ comisiones

Provisidn para perdida en préstamos

Ganangia neta en inversiones

Otros ingresos

Gastos de operaciones

Utilidad por segmento antes de impuesto
sobre [ renta

Activos de segmento
Pasivas de segmento

2017

ingreso de intereses

Comisidn por adminisiracion y manejo, netas

Comisiones otergamiento de préstamos

Gastos de intereses y comisiones

Provision para pérdida en présiamos

Ganarcia neta en inversiones

Ctros Ingrasos

Gastos de operagiones

Utilidad por segmento antes de impuesto
sobre la renta

Activos de segmento
Pasivos de segmento

{30) Ley de intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios
De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes en Panama, las entidades financieras que
ctorgan préstamos hipotecarios que no excedan de B/.120,000 con intereses preferenciales,
reciben el beneficio anual de un crédito fiscal, A partir de julic de 2010 segun ia ley 8 def 15
de marzo de 2010 que deroga el articulo 6 de ia ley 3 de 1985, se sumenta el beneficio de un
crédito fiscal de los primeros diez {10) afios a los primeros quince {15} afios para préstamos
nuevos, por la suma equivalenie a la diferencia enire los ingresos que la entidad financiera
hubiese recibido en caso de haber cobrado la tasa de interés de referencia del mercado, que
haya estado en viger durante ese afio vy los ingresos efectivamente recibidos en concepio de
intereses con refacién a cada uno de tales préstamos hipotecarios preferenciales.

86

istas del

Panama El Salvador Colombia Caribe Total
7.045,912 2,188,618 1,487 840 1,722 10,734,483
974,841 250,245 29,174 {1,989} 1,252,371
430,811 a0,172 0 o £20,983
{5,455,874) {1,179,854) (781,611) 0 (7,417,339}
£128,931 (87,926} (11,784} 0 (208,841)
485169 0 128,836 0 514,105
667,054 77,238 18,088 1,023,224 1,782,604
{3.635311 {¥85,059) (574.141) {400.870) {6,305.381)
484774 872335 283502 822087 1973185
~241.978,800 122,316,579 £4.206.912 L.L12.508 L3238 477
518237 747 103,963 629 38603 087 332,000 BA7 576 454

islas de!

Papama 1 Salvador Colombia Caribe Total
6,348,293 1,817,212 1,388,371 4,851 9,656,727
331,273 & 0 0 531,273
(4,737,545) (3,030,185) {983,720) 0 (6,751,450}
415,842 127,418 0 14 543,258
1,092,457 285,376 30,269 {5,188} 1,402,814
303,258 56,838 289 584,995 945,349
(82.284) (17.802) 7,328 0 (62 558)
(3,484,478} (748.735) {475.648) {269.019) {4,855 879)
L8ls 8972318 33138) 212.638 1579634
475370 482 108,878,288 81,427 064 2501504 649,137 228
447 634 797 22793106 37926537 20913 578381046




LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repulblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(30) Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarioé, continuacion
La Ley 3 de mayo de 1985 de la Repiblica de Panama, establece que el crédito fiscal puede
ser utilizado para el page de impuestos nacionales, incluyendo el impuesto sobre la renta. El
crédito fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1990, mediante la cual se prorroga la ley
anterior, y la Ley 28 de septiembre de 1995, establece que puede ser utilizado Gnicamente
para el pago del impuesto sobre la renta. Si en cualquier afio fiscal ia entidad financiera no
pudiere efectivamente utiiizar todos los créditos fiscales a que tenga derecho, entonces podra
utilizar el crédito excedente durante los ires afios siguientes, a su conveniencia, o transferirio,
en todo o en parte, a ofro contribuyente.
Al 31 de marzo de 2018, la Compafifa registré neto de reserva la suma de B/.2,438,773
(2017: B/.1,934,238), como ingrescs de intereses preferenciales sobre la cartera de
préstamos hipotecarios residenciales. En este mismo afio, la Compafia ha vendido a
terceros crédito fiscal de afios anteriores por la suma de B/.2,018,150 {2017 B/.87,494) a
generando una ganancia por la suma de B/.350,700 (2017: B/.1,313).
Al 31 de marzo de 2018, el crédito fiscal por realizar asciende a B/.8,957,187 (2017:
B/.8,479,096) y el mismo se incluye en el estado consolidado de situacién financiera.
(31) Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas en la cual la Compafia
mantiens una participacion y actia como agente de la misma. (Ver Nota 3 a5).
: Participacion mantenida
Tipo Naturaleza y propésito por la Compaiija
Fidelcomisos de Generar: Inversiones en los bonos
fitularizacion de e  Fondos para las actividades de préstamos  hipotecarios emitidos por
prégfamos la Compafiia los fideicomisos
»  Comisidn por administracion v manejo de
cartera de préstamos
Estos fideicomisos estdn financiados a través de
la venta de instrumentos de deuda.
La participacion mantenida por [a Compafiia en las entidades estructuradas no consolidadas
corresponde a un 10%, 3% y 5% {2017: 10%, 10% y 3%) en tres fideicomisos.
(32) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Reptblica de Panama se detallan a
continuacion:

(a) Ley Bancaria
Las operaciones bancarias en la Repdblica de Panama, estan reguladas y supervisadas
por la Superintendencia de Bancos de ta Republica de Panama, de acuerdo 3 la
legisiacion establecida por el Decreto Ejecutivo No.52 de 30 de abril de 2008, que
adopta el texto Gnico del Decreto Ley 9 de 26 de febrero de 1998, modificado por el
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece o régimen bancaric en
Panamé y se crea la Superiniendencia de Bancos y las normas que lo rigen.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién
(b) Ley de Fideicomisc
Las operaciones de fideicomiso en Panama estan reguladas por la Superintendencia de
Bancos de acuerdo a la legislacién establecida en ia Ley No.1 del 5 de enero de 1984,

{c} Ley de Valores
Las operaciones de puesto de bolsa en Panama estdn reguladas por 2
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en el

Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, reformado mediante la Ley No. 67 del 1 de
septiembre de 2011,

Las operaciones de las Casas de Valores se encuentran en proceso de adecuacion al
Acuerde No.4-2011, modificado en ciertas disposiciohes mediante el Acuerdo No.§-
2013, establecides por la Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican
que las mismas estan obligadas a cumplir con las normas de adecuacion de capital v
sus modalidades.

Las principales regulaciones o normativas en la Repiblica de Panama, las cuales tienen un
efecto en la preparacidn de estos estedos financiercs consolidados se describen a
confinuacién:

{a) Resoiucion General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emitida por Ja
Superintendencia de Bancos de Panama e} 9 de jufio de 2013
Esta Resolucion establece el tratamiento contable para aguellas diferencias que surjan
entre las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos y las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), de tal forma gque 1) los
registros contables y los estados financieros consolidados sean preparados de
conformidad con las NIiF conforme lo requiere el Acuerdo No.008-2012 de 18 de
diciembre de 2012 y 2} en el evenic de que el caiculo de una provisidn o reserva
conforme normas prudenciales aplicables a los bancos, que presenien aspecios
especificos contabies adicionales a los requeridos por las NIIF, resulte mayor que el
calcuto respectivo bajo NIiF, el exceso de provision o reserva bajo normas prudenciales
se reconocera en una reserva regulatoria en el patrimonio.

Sujeto a previa aprobacion del Superintendente de Bancos, los bancos podran reversar
fa provision establecida, de manera parcial o fotal, con base en ias justificaciones
debidamente evidenciadas y presentadas a la Supetintendencia de Bancos.

(b) Acuerdc No.003-200¢ Disposicicnes sobre Enajenacion de Bienes Inmuebles
Adquiridos, emitide por fa Superintendencia de Bancos de Panama ef 12 de mayo de
2009
Para efactos regulatorios la Superintendencia fija cinco (5) afios, contados & partir de la
fecha de inscripcién en el Registro Publico, el plazo para engjenar bienes inmuebles
adquiridos en pago de créditos insolutos. Si transcurrido este plazo la Compafiia no ha
vendido ef bien inmueble adquirido, debera efectuar un avaltio independiente del mismo

para establecer si este ha disminuido en su valor, aplicando en tal caso lo establecido
en las NIiF,
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(32) Principales Leyes y Reguiaciones Aplicables, continuacién

{c)

De igual forma la Compafia deberé crear una reserva en la cuenta de patrimonio,
mediante la apropiacién en el siguiente orden de: a) sus utilidades no distribuidas; b)
utitidades del periodo, a las cuales se realizaran las siguientes transferencias del valor
del bien adjudicado:

Primer afio:  10%
Segundo afio: 20%
Tercer afio:  35%
Cuarto afie:  15%
Quinto afie: 10%

Las reservas antes mencionadas se mantendrén hasta que se realice el traspaso
efectivo del bien adquiride y, dicha reserva no se considerara como reserva regulatoria
para fines del cdiculo del indice patrimonial.

Acuerdo No.004-2013 Disposiciones sobre la Gestion y Administracion del Riesgo de
Credito Inherente a Ja Carlera de Préstamos y Operaciones Fuera del Estado de
Situacion Financiera, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panamé el 28 de
mayo de 2013kstablece criterios generales de clasificacion de las facilidades crediticias
con el propdsito de determinar las provisiones especificas v dinamica para la cobertura
del riesgo de crédito la Compafia. En adicién, este Acuerdo establece ciertas
revelaciones minimas requeridas, en linea con los requerimientos de revelacion de las
NIIF, sobre la gestién y administracion del riesgo de crédito.

Este Acuerdo deroga en fodas sus partes el Acuerdo No.006-2000 de 28 de junio de
20C0 y todas sus modificaciones, el Acuerdo No.006-2002 dé 12 de agosto de 2002 y el
articulo 7 dei Acuerdo No.C02-2003 de 12 de marzo de 2003. Este Acuerdo eniré en
vigencia el 30 de junio de 2014,

Provisiones Especificas

Ei Acuerdo No.004-2013 indica gue las provisiones especificas se originan por la
evidencia objeliva y concreta de deterioro. Estas provisiones deben constifuirse para
las facilidades crediticias clasificadas en las categorias e riesgo denominadas mencién
especial, subnormal, dudoso, ¢ irrecuperable, tanto para facilidades crediticias
individuales como para un grupe de tales facilidades.

Los bancos deberéan caleular y mantener en todo momente el monto de las provisiones
especificas determinadas mediante la metodologia sefialada en este Acuerdo, la cual
toma en consideracion el saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en
alguna de las categorias sujetas a provisién, mencionadas en el parrafo anterior: el
valor presente de cada garantia dispone como mitigante de riesgo, segin se establece
por tipo de garantia en este Acuerdo; y una table de ponderaciones gue se aplica al
saldo neto expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias.

En caso de existir un exceso de provisidn especifica, calculada conforme a este
Acuerdo, sobre fa provisidn calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizara en
Lna reserva regutatoria en el patrimonio que aumenta o disminuye con asighaciones de
o hacia las utilidades refenidas. El saldo de la reserva reguiatoria no sera considerado
como fondos de capital para efectos del calculo de ciertos indices o relaciones
prudenciales mencionadas en el Acuerdo,
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(32) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

La tabla a continuacion presenta la cartera de préstamos la Compafiia Panamefio
ciasificada segin este Acuerdo y la provisién especifica;

2018 2017
Clagificacion Cartera Reserva Cartera Reserva
Normal 439,286,786 0 429,229,393 0
Mencion especial 4,068,239 239,800 2,400,218 131,800
Subnormal 1,317,805 216,930 1,602,953 228,404
Dudoso 1,478,551 319,930 1,306,821 344,805
lrrecuperable 1.112.842 207.898 830,594 111,779
Total de carlera expuesta a
costo amortizado 447 254 223 984,658 435,068,985 816,888
La clasificacidn de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es fa siguiente:
2018 Vigente Moroso Vencido Total
Préstarnos al consurmidor 433988577  10.100.709 3184937  447.254223
2017 Vigente Moroso Vencido Tota]
Prestamos ai consumidor 424221337 1966451 2882187 435069088

Al 31 de marzo de 2018, los saldos de fos préstamos cuya acumulacién de intereses se
ha suspendido debido a un detsrioro en la cafidad del crédito o por ! incumplimiento de
pago conforme a los sefialade en el Acuerdo No.004-2013 asciende a B/.1,342,105
(2017: BI.1,342,105).

Provisién Dinamica

El Acuerdo No.4-2013 indica que fa provisién dindmica es una reserva constituida para
hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucion de provisiones especificas,
la cual se rige por criterics prudenciales propios de la regulacion bancaria. La provisidn
dinédmica se consfituye con periodicidad trimestral sobre las facilidades crediticias
clasificadas en categoria normal.

La provisién dinadmica es una partida patrimonial que se presentia en el rubro de reserva
legal en el estado consolidado de cambios en el patrimonic y se apropia de las
utifidades no distribuidas. El saldo acreedor de esta provision dindmica forma parte del
capital regulatoric pero no sustituye ni compensa los requerimientos al porcentaje
minimo de adecuacién de capital establecido por la Supefintendencia.
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{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
El saldo de la reserva dindmica la Compaiiia se detalla a continuacion:

2018 2017
Banco La Hipotecaria, S. A. 4 844 652 4,844 852
La Hipotecaria, S. A. da C.V. 1,418,826 1,416,928
La HipotecariaC. F., S. A. 801,678 601,678
Totat 5,863,258 5,863,258

Con el actual Acuerdo se establece una provision dindmica la cual no sera menor al
1.25%, ni mayer al 2.50% de ios acltivos ponderados por riesgo correspondientes a las
facilidades crediticias clasificadas como normal.

Por requerimientos del Acuerdo No.004-2013, se constituyd uha resetva regulatoria por
B/.756,349 (2017. B/.701,268) que representa el excesc de reserva regulatoria de
créditc sobre el saldo de las reservas de crédito reconocido segln NIF.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Repdblica de El Salvador se detaflan a
continuacién: '

(a) lLey de la Superintendencia de Obligaciones Mercantifes {anteriormente Empresas
Mercaniiles)
Las operaciones de las empresas mercantifes en El Salvador estan reguladas por la
Superintendencia de Empresas v Socledades Mercantiles, confenide en el Decrefo
Legislativo No.448 del 08 de cctubre de 1973.

(b} Ley de Valores
Las operaciones de emisores y puestos de bolsa en El Salvador estén regulados por la
Superintendencia de Valores de acuerdo a la legislacidén estabiecida en el Decreto

Ley No.809 de 31 de abril de 1994. De acuerdo al Decreto Legislativo No.582 del 14 de
enero de 2011, la Superintendencia de Valores dejé de existir a partir del 2 de agosto de
2011, que contiene la Ley de Regulacion y Supervision del Sistema Financiero,
publicado en Diario Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, que entrd en vigencia a partir
det 2 de agosto de 2011, v que dio origen a la nueva Superintendencia del Sistema
Financiero como ente supervisor Gnico que integra las atribucicnes de las anteriores
Superintendencias del Sistema Financiero, Pensionas y Valores.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Repiblica de Colombia se detallan a
continuacion:

{a} Leves para Empresas Comerciales
Las operaciones de las empresas comerciales en Colombia estan reguladas por fa
Superintendencia de Socledades de acuerdo a la legislacion establecida en el Decreto
Lay N0.222 de 20 de diciembre de 1995,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Repulblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(32) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién
(b} Impuesto &l Patrimonio
Segiin Decreto 4825 de 28 de diciembre de 2010, emitido por el Ministerio de Hacienda
y Crédito Publico, se crea el impuesto al patrimonio aplicable a las personas juridicas,
naturales y socledades de hecho. Dicho impuesto se genera por la posasién de rigueza
al 1 de enero del afio 2011, cuyo valor sea igual o superior a mii millones de pesos e
inferior a tres mil millones de pesos. La tarifa del impuesto va de 1% a 1.4% vy se
adiciona una sobretasa del 25% del resuitado del impuesto al patrimonic. Este impuesto

al patrimonio se presenia en e estado consolidado de resultados en & rubro de
impuestos.

{33) Cambios en politicas contables
Excepto por los cambios a continuacién, la Compafiia ha aplicado consistentemente jas
politicas contables establecidas en la Nota 3 a todos los periodos presentados en estos
estados financieros consclidados.

NIF 9 — Instrumentos Financieros

La Compafiia ha adoptado la NIIF 9 instrumentos Financieros emitida en julio de 2014 con
una fecha de aplicacion inicial del 1 de enero de 2018. Los requerimientos de la NIiF 9
representan un cambio significativo de la NIC 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y
Medicion. La nueva norma trae cambios fundamentales en la contabilidad de los activos
financieros y en cierios aspectos de la contabilidad de los pasives financieros.

Los cambios clave en las politicas contables del Grupo resultantes de su adopcion de la NIF
9 se resumen a continuacion:

La NIIF 9 coniiene tres categorias principaies de clasificacidn para activos financieros:
medidos al CA, el valor VRCOUL y VRCR. La clasificacion de NIIF 9, geharaimente se basa
en el modelo de negocio en el que se administra un activo financiero y sus flujos de efectivo
contractuales. La nerma elimina las categorias existentes de la NiC 39 de mantenidas hasta
el vencimiento, préstamos y cuenias por cobrar y valores a VRCOUI. Cenforme a la NIF 9,
los derivados implicitos en confralos donde el anfitrién es un active financierc en el alcance
de fa norma nunca se bifurcan. En cambic, el instrumento hibrido completo se evalla para su
clasificacion. Ver Nota 3, Para una explicacién de como el Baco clasifica los activos
financiercs segin la NIIF 9.

L.a NHiF 9 conserva en gran medida ios requisitos existenies en la NiC 39 para la clasificacion
de los pasivos financieros. Sin embargo, aungue segln la NIC 38 todos los cambics en el
valor razonable de los pasivos designados bajo [a opcion de valor razonable se reconocieron
en resultados, seglin la NIIF 9, los cambios en el valor razonable geheralimente se presentan
de {a siguiente manera;

» la cantidad de cambio en el valor razonable atribuible a cambios en el riesgo de crédite
del pasivo se presenta en otras utilidades integrales, v

« e monto restante de cambio en el valor razonable se presenta en uttlidad o pérdida. Ver
Nota 3, para una explicacién de como ta Compaiiia clasifica los pasivos financieros segin

la NilF S,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(33) Cambios en politicas contables, continuacion -
Deterioro de activos financieros
La NIIF 8 reemplaza el modelo de "pérdida incurrida” en la NIC 32 con un modeio de "pérdida
crediticia esperada”. El nusve modelo de deteriorc fambién se aplica a ciertos compromisos
de préstamo y contratos de garantia financiera, pero no a inversiones de patrimonio.

Segun fa NilIF 9, las pérdidas crediticias se reconocen antes gue segun la NIC 39. Ver Nota
3, para una explicacion de como el Grupo aplica los requerimientos de deterioro de la NIIF 9.

Transicion
L.os cambios en las politicas contables resultantes de la adopcién de la NHF 9 han sido
aplicados reiroactivaments, excepto como se describe a continuacion.

Los periodos comparativos no se han reexpresados Las diferencias en los valores en
tibros de los activos financieros y pasivos financieros resultantes de ia adopcion de la
NiF ¢ se reconocen en las ganancias v reservas acumuladas al 1 de enero de 2018, En
consecuencia, la informacién presentada para 2017 no refleja los requisitos de la NHIF S v,
por lo tanto, no es comparabie a la informacion presentada para 2018 segin la NIiF 8.

Las siguientes evaluaciones se han reglizado scbre la base de los hechos y
circunstencias que existian en la fecha de la aplicacion inicial:

o La determinacion del modelo de negocio denitro del cual se mantiene un active
financiero. .

o La designacién y revocacion de designaciones anterictes de ciertos activos
financieros y pasivos financieros medidos a VRCR.

o La designacién de ciertas inversiones en instrumentos de patrimonio no mantenidos
para negociar como en VRCOUL

Si un valor de inversién tenia un riesgo de crédito bajo en fa fecha de aplicacién inicial ds
la NIIF 9, entonces la Compafiia ha asumido que el riesgo crediticio sobre el activo no ha
aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial.

Para obtener mas informacion y detalles sobre los cambios y las implicaciones resultanies de
ia adopcion de la NHF 9, consulte la Nota 34.

P
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{34) Activos Financieros y Pasivos Financieros
ClasHficacion de activos financieros y pasivos financieros

La siguiente tabla proporciona una conciliacién entre partidas individuales

consolidado de situacién financiera v categorias de instrumentos financieros:

31 de marzo de 2018

Activos financieras

Efectivo y efectos de caja

Depdsitos en bancos:

Inversiones en valores:
Medidas a costo amortizado
Medidas a valor razonable

Préstamos 4 costo amortizado

Total de actives financieros

Pasivos:financieros
Depdsitos de clientes:
Be ahorros locales
De ahorros extranjsros
A plazo lncales
A plazo extranjeros

Valores cornerciales negociables
Notas comerciales negociables
Bonos ordinarics

Certificados de inversidn
Obligaciones negociables
Financiamientos recibidos

Total de pasivos financieros

an el estado

Inversiones
Mandatorio a en valores a

VRCR VRCOU Costo amortizade Valor en libros
34,781,246 34,761,248
454,380 454,390
18,915,643 38,685,885 58,601,828
614.827.012 814,827,012
18,915,643 39,685,885 650,045,341 708,844,277
434,061 534,061
50,314 50,314
193,371,687 193,371,667
17,487,169 17 487,169
87,892,828 87,992,828
106,828,089 106,828,989

14,082,861 14,082,861
13,600,000 13,600,000
20,341,788 20,341,788
160,666,624 180,666,624
645,356,301 645,356,301

‘\_—7—;—’ ]
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panamad, Reptblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(34) Activos Financieros y Pasivos Financieros, continuacion

Mantenidas Préstamos v Disponible
Costo hasta su cuentas por para ia Valor en
Negociables Amertizado vencimnienfo cobrar Venta libros

31 de diciembre de 2017 N -
Aciives financieres
Efectivo y efectos de caja

Bepdsitos en Bancos 27,534,184 27,534,184
Inversiones en valores:

Medidas a coste amortizado 442132 442,132

Medidas a valor razonable 15,136,846 43,963,581 58,100,427
Préstamos a costo amoriizado 594,784 481 584,784.481 -
Total de activos financieros 15,136,846 442 132 §22,318,6685 43,033,581 651,861,224
Pasivos:financieros
Depdsitos de clientes: 851,006 851,006

De shorres locales 138,388 138,388

De zhoiros extrarjeros 189,621,270 189,621,270

A plazo locales 17,934,223 17,934,223

A plazo extranieros 851,086 851,096
Valores comerciales negociables 82,931,225 82,831,225
Notas comerchales negociables 96,309,431 98,308,431
Bonos erdinarios 14,310,229 14,310,228
Certificados de inversidn 13,600,000 13,800,000
Obligaciones hegociables 12,840,047 13,840,047
Financizmientos recibidos 187,147,534 187,147,534
Total de pasivos financieros 616,684,443 616,684,443
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Repiblica de Panamsg)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{34) Activos Financieros y Pasivos Financieros, continuacion
Clasificacion de activos financiercs y pasivos financieros en la fecha de aplicacién inicial de ia
NIIF g
La siguiente tabla muestra las categorias de medicién originales de acuerdo con la NIC 39 y
las nuevas categorias de medicién segin la NHF 9 para los actives v pasivos financieros la
Compafiia al 1 de enero de 2018

Clasificacion Nueva Nuevo valor en
original bajo clasificacion Walor en libros libras bajo
NIC 38 bajo NIIF & ariginal baio NIC 39 NIF &
Activos financieros
Efectivo y efectos de caja .
Depdsitos en bancos: Prast.y CxC Costo Amort 27,534,184 27,534,184
inversiones en valores:
Medidas a costo amortizadn Costo Amort Costo Amart 442 132 442 132
Disp. Para
Medidas a valor razonabie Vents VRCOU 43,963,581 £3 B3B7.069
Fréstamos a costo amortizado Prest.y CxC Costo Amort
71,938,887 71,863,385
Pasivosdinancierog
Depdsitos de clientes:
De ahorros locales Costo Amaort Costo Amert 851,088 851,086
De zhorros extranjeros Coste Ameort Cosfe Amert 138,388 139,388
A plazo jocales Costo Amort Costo Amort 188,621,270 189,621,27¢
A plazo extranjeros Costo Amort Costo Amort 17,834,223 17,634,223
Valores comerciales negociables Costo Amort Costo Amort 82,831,225 82,931,225
Notas comercizles negociables Costo Amort Costo Amort 95,308,431 96,308,431
Bonos ordinarios Costo Amert Costo Amort 14,310,228 14,310,229
Certificados de inversion Caosto Amort Costo Amort 13,600,000 13,600,000
Obligaciones negociables Coste Amort Costo Amort 13,840,047 13,840,047
Financiamientos recibidos Costo Amort Caosio Amort 187,147,534 187,147,534
Total de pasivos financiercs 816,684,443 516,684,443

Las politicas contables del Grupo sobre la clasificacién de los instrumentos finarcieros
conforme a la NIF 9 se establecen en la Nota 3. La aplicacién de estas politicas dio como
resultado las reclasificaciones establecidas en la tabia anterior y explicada a continuacién.

N2 ad

JOHN RAUSCHKOLBE

26




LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Reputbiica de Panamé)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(34} Activos Financieros y Pasivos Financieros, continuacion

La siguiente tabla concilia los valores en libros bajo la NIC 39 con los montos en libros baijo
NIIF 9, en la transicién a la NIiF 8 el 1 de enero de 2018:

3tde
diciembre
2017 1 de enero
NIC 39 Reciasificacion Remedicion NIF 8
Activos financieros
A costo amortizado
Efectivo y equivalentes de efectivo

Saido hicial 27,534,184

Remedicidn
Saldo final 27 B34 184
Préstamos

Saldo inicial 594,784,481 .

Rermedicidn {142,041}

Saldo final 584,642 440
Valores de Inversion

Balde inicial 442,132

De disponible para la venta

Remedicién {884)

Saldo final 441 248
Total a costo amortizado 622,760,787 (142,825 622.617.872
Disponible para la venta
Valores de inversion:

Salde imicial 43,963,531

AVRCOUI — Deuda (43,387,089}

AVRCR (76,512}

Saldo final ]
VRCOUI - Deuda
Valores de inversidn;

Saldo inicial

De disponible para la venta 43.887 089
Saldo final 43,887,068
Tatal VRCOU 43 887,069
VRCR
Valores de inversidn:

Baldo inicial 4

De dispontble para la venta 76,512
Saldo final
Total VRCR 76,512
Total activos financieros 666,724,378 O {142,925} 666,581,453
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
-(Panama, Reptiblica de Panama)

Notas a ios Estados Financieros Consolidados

(34) Activos Financieros y Pasivos Financieros, continuacion

31 de
diciembre
2017 1 de enero
HiC 32 Reclasificacion Remedicién HIF g
Pasives financieros
A costo amoriizado
Depésitos de clientes
Titutos de deuda emitidos
Saldo iniciaf 428,536,909
Remedicion
Saldo final 428,536,809
Finantiamientos recibidos
Saldo inicial 187 147,534
Remedicioén
Total Costo amortizadol 187 147 534

La siguiente tabla analiza el impacto, neto de impuestos, de la transicion a la NIIF ¢ sobre
reservas y ganancias acumuladas, Et impactc se relaciona con la reserva de crédito pasivo,
la reserva de valor razonabie y las utilidades retenidas. No hay impacto en otros
componentes de equidad

Impacto de fa
adopcién de NilF 2
1de enerc 2018

Reserva de valor razonabie

Szldo af cierre bajo NIC 38 {31 da diciembre de 2017) 1,738,846
Reconocimiento de PCE bajo NHF 9 para valores de inversion a VRGOU| 23,683

Saldo inicial bajo NIF @ (1 de enero de 2018} 1,762,729
Utilidades no distribuidas

Saldo af cierre bajo NIC 38 (31 de diciemibre de 2017) 21,932,874
Retlasificaciones bajo NIIF ¢

Reconockniento de PCE bajo NUF 9 (166,808)

Saldo icial bajo NEF 9 (1 de enero de 2018) 21,765,866
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(34} Activos Financieros y Pasivos Financieros, continuacion
La siguiente {abla se reconcilia:
» La provision por deterioro de cierre para activos financieros de acuerdo con la NIC 39.
» la reserva de ECL de aperiura determinada de acuerdo con la NiIF 9 al 1 de enero de

2018.
21 de diciembre
2017 1 de enero
NiC 39/NIC 37 Reclasificacion Remedicion NIF &
Préstamos v cuentas por cobrar ¥ valores
mantenidos hasta su vencimignio de acuerdo
con fa NIC 38/ actives financieres & cosio
amortizade segiin la NIFF 9 (incluye efective y
equivalenies de efective, présiamoes y anticipos ]
a bancos y présiamos y anficipos a clientes} 313,625 142,828 456 556
Valores de Inversién de deuda disponibies para la
venta de acuerdo con la NIC 39/ aclives
financieros de deuda en FVOCI baje la NIIF 9 o] 23,883 23,888
Total 313,625 165,808 480,433
ﬁ—-’ '
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